LICITACION PUBLICA NACIONAL

CONCESION PARA LA REFACCION, REMODELACION, RESTAURACION,
PARQUIZACION Y POSTERIOR ADMINISTRACION, EXPLOTACION COMERCIAL Y
FUNCIONAMIENTO DEL HOTEL AYUi, UBICADO EN EL DEPARTAMENTO DE
CONCORDIA, PROVINCIA DE ENTRE RIOS,

REPUBLICA ARGENTINA.

1. ANTECEDENTES.

En el marco del Plan de Gestion y Promocion de Inversiones para el Desarrollo
Turistico, Recreativo y Deportivo para la Region de Salto Grande, la Provincia de
Entre Rios y la DELEGACION ARGENTINA ante la COMISION TECNICO MIXTA DE SALTO
GRANDE (DA- CTMSG) con fecha 22 de Mayo de 2025 han celebrado un Convenio
mediante el cual se ha cedido a la DA - CTM el uso, goce y la administracion del
Hotel Ayui ubicado en el departamento de Concordia, juntamente con sus caminos,
cercos, instalaciones eléctricas y de agua a los fines de su puesta en valor.

Conforme lo dispuesto en el citado Convenio, la DA-CTM se ha obligado a destinar
el referido complejo hotelero al desarrollo de actividades turisticas, recreativas y
deportivas.

En esas condiciones, se plantea una completa rehabilitacion de las instalaciones y
la implementacion de un modelo de negocio sustentable orientado al turismo y
eventos corporativos. A través del concurso de la inversion privada de riesgo, el
proyecto esta orientado a la conformacion de un complejo hotelero que aspira a
posicionarse en un segmento de tres (3) estrellas o superior.

La inversion se vera también favorecida en las necesidades que tendra la Represa
Hidroeléctrica de Salto Grande para su Proyecto de Renovacion, de manera que sera
necesario albergar al personal jerarquico que debera intervenir en dicho proceso.

En efecto, actualmente la CTMSG se encuentra en un proceso de revalorizacion con
proyectos significativos por los proximos diez (10) afos, lo cual genera una alta
necesidad de alojamiento y movilizara eventos corporativos y el arribo temporario
de personal, tanto de lideres de proyectos como de empresas contratistas foraneas.

2. OBJETO DE LA LICITACION.

En funcién de esos antecedentes la DA - CTM llama a Licitacion Publica Nacional
para otorgar en concesion onerosa, a un contratista calificado, la administracion,
explotacion comercial y funcionamiento del Hotel Ayui, ubicado en el departamento
de Concordia, Provincia de Entre Rios, Republica Argentina.




El Concesionario sera el Unico responsable por la realizacion de las obras,
instalaciones, mantenimiento y provision de equipamiento de acuerdo con lo
establecido en su respectivo Plan de Inversion, con mas los que resulten necesarios
para la normal prestacion de los servicios de hospedaje que se conceden.

A sdlo titulo informativo, se entiende que el Plan de Inversion debera comprender,
como minimo, las obras y los trabajos de reacondicionamiento que resulten
necesarios en habitaciones (banos, pisos, pintura), refaccion de areas comunes
(lobby, pasillos), acondicionamiento de coworking, refuncionalizacion de salones
para eventos, adecuacion del area de cocina profesional, mejora del comedor/bar,
sistema eléctrico nuevo, luminotecnia LED interior, renovacion sistema de agua,
sanitarios climatizacion, infraestructura WiFi y redes, CCTV, control de accesos y
seguridad, equipamiento y mobiliario para habitaciones y areas comunes,
equipamiento de coworking y salas, equipamiento spa basico y mobiliaria
gastrondémico, equipamiento cocina industrial y vajilla.

Asimismo comprendera la readecuacion del camino de ingreso y estacionamiento,
veredas y senderos peatonales, iluminacion exterior, paisajismo y parquizacion,
senalética externa y cartel institucional, nivelacion, césped, especies nativas,
sistema de riego, jardineria, mobiliario exterior, refaccion de piscina (incluyendo
climatizacion) y solarium, espacios wellness al aire libre, decks, cercado perimetral,
portones, cafnerias externas, desagiies, tanques cisterna o reserva de agua, tableros
exteriores, camaras exteriores, instalacion eléctrica exterior, etcétera.

La Concesion de explotacion comercial, administracion y funcionamiento a ser
otorgada mediante la presente licitacion publica, tendra caracter de exclusividad
por todo el plazo de su vigencia y en los términos del presente Pliego y del Contrato
que se celebre con quien resulte Adjudicatario.

La Concesion se otorgara con exclusividad, y a riesgo del Concesionario, no pudiendo
el Concedente, bajo ninglin concepto, dejar de lado dicha clausula de exclusividad
y con ello afectar la ecuacién econémica financiera del Contrato de Concesion.

La Concesion a otorgar implicara que el Concesionario estara obligado a atender
todo incremento de demanda de servicios hoteleros en las condiciones de calidad
especificadas en el presente Pliego.

3. INVERSIONES.

3.1. La contratacion de bienes y servicios para la refaccion, remodelacion,
restauracion, parquizacion y posterior explotacion como Hotel AYUI todo
conforme a los parametros consignados en el presente llamado,
incluyéndose la conservacion y mantenimiento del Complejo.

3.1.1. Las tareas consignadas en el punto anterior -ajustandose estrictamente
a lo establecido en el Pliego de Condiciones Generales, Pliego de
Especificaciones Particulares, Programa de Necesidades Arquitectonicas
y Premisas de Diseno, y las inversiones que ello demande seran
responsabilidad exclusiva del Concesionario.



3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.2.

3.3.

En todos los casos la construccion, remodelacion, flete, acarreo, carga,
descarga, estiba en deposito, aranceles, impuestos, gastos de
explotacion, instalaciones, amoblamientos, mantenimiento,
conservacion, y cualquier otro gasto emergente de la concesion, hasta la
finalizacion de la misma, sera por cuenta Unica y exclusiva del
Concesionario.

El Concesionario es responsable de los danos y perjuicios que se
produjeran por causa de los bienes muebles e inmuebles utilizados para
el logro del objeto del llamado, o por el personal empleado y/o por los
que deriven de la contratacion que efectle. La responsabilidad del
Concesionario abarca, sin exclusion alguna, todos los dafos y perjuicios
materiales que surjan de las obras y servicios emergentes de la
contratacion. En tal sentido, el adjudicatario exonerara de toda y
cualquier responsabilidad a la CTM frente a reclamos de terceros
originados o vinculados con la explotacion que se concede y debera
contratar los seguros que se establecen en el presente Pliego.

Quedan a cargo del Concesionario todos los permisos que sean necesarios
y que se gestionen ante los organismos provinciales y/o municipales
(permisos de edificacion, aprobaciones de planos, solicitudes de
acometidas de los diferentes servicios, aprobacion de instalaciones,
finales de obra, etc.) que pudieren corresponder, asi como los honorarios
profesionales que se. desprendan de la legislacion vigente en la materia.
Sin perjuicio de lo anterior, la CTM colaborara con el Concesionario ante
las autoridades provinciales y municipales competentes a los efectos de
llevar adelante las tramitaciones que resulten necesarias.

En ningln supuesto el Concedente debera abonar suma alguna con
motivo del presente llamado ni de la ejecucion del objeto.

Mantenimiento y Actualizacién: El plan de operacion del Hotel Ayui a ser
obligatoriamente presentado con la Oferta, debera detallar el programa
de mantenimiento, actualizacion y reinversion que se realizara sobre el
mismo, ya que dichos aspectos seran especialmente considerados en la
evaluacion de la conveniencia de las Ofertas.

Devolucién de Bienes al Término de la Concesion: El inmueble entregado
al Concesionario y todas las construcciones, mejoras y adicionales que
en el mismo se hubieran realizado, seran entregadas integramente a la
DA- CTM sin cargo o compensacion alguna al finalizar la Concesion de su
explotacion. En dicha fecha debera el Concesionario reintegrar los
inmuebles en buen estado de conservacion, salvo el deterioro propio del
transcurso del tiempo con todo lo edificado, clavado y plantado,
incluyendo la totalidad del mobiliario. La entrega se efectuara libre de
ocupantes, personas y/0 cosas, y sin que subsista deuda alguna que




pudiera afectar el derecho de dominio o la ulterior finalidad a que se
destinen las propiedades.

3.4. Operacion y Explotacion:

3.4.1. Sera por cuenta del Concesionario la administracion general y
funcionamiento, conservacién y mantenimiento del Hotel objeto del
llamado y todas sus instalaciones, equipamientos, sistemas, y elementos
que lo integran, asi como la prestacion de los servicios obligatorios.

3.4.2. El Concesionario debera garantizar en forma permanente y mientras dure
la concesion, el correcto funcionamiento de todos los elementos,
sistemas e instalaciones del Hotel.

3.4.3. El Concesionario debera poseer todos los bienes (instalaciones, equipos,
materiales, maquinas, herramientas, etc.) necesarios para la correcta
prestacion de los servicios objeto del llamado.

3.4.4. Sera por su exclusiva cuenta y cargo, el pago de la totalidad de los
servicios, como también de los tributos, impuestos y tasas nacionales,
provinciales y municipales, vigentes o a crearse que graven el inmueble
y las explotaciones objeto del llamado.

3.4.5. El Concesionario debera operar el Hotel por si mismo o por medio de
firmas especializadas en ello. En los casos en que los Participantes
prevean que la operacion del Hotel sera realizada por firmas
especializadas en ello, deberan incluir dentro de su propuesta un
documento emitido por dicha firma por el cual la misma se comprometa
a operar el Hotel a ser reconstruido por el Concesionario durante la
totalidad del lapso de vigencia de la Concesion. Tanto para el caso en
que el Participante prevea la operacion del Hotel por si mismo, como por
terceros, debera agregar documentacion que acredite que el Operador
cuenta con suficiente capacidad, experiencia y conocimiento del
mercado, que le posibiliten la eficiente operacion del Hotel por el
Concesionario.

3.4.6. El Concedente tendra a su cargo la provision de servicio de agua y luz
eléctrica. En ambos casos se firmara un acuerdo de provision de
servicios.

4. CONDICIONES ADMINISTRATIVAS Y LEGALES.

4.1. DEFINICIONES. INTERPRETACION DE TERMINOS.

A los efectos de este Pliego y demas documentacion contractual, las palabras y
expresiones que mas abajo se citan tienen el siguiente significado, ya sea que
figuren en singular como en plural.



ADJUDICACION: Es la decision por la cual la DA- CTMSG, con ajuste al presente
Pliego, seleccionay decide, en cada caso, la Oferta mas conveniente y sobre la base
de la cual se suscribira el CONTRATO DE CONCESION.

ADJUDICATARIO: Es aquel Proponente al cual se le adjudica el Proyecto.

ADQUIRENTE: Es la persona juridica que haya adquirido este Pliego.
ANEXOS: Son cada uno de los Anexos de este Pliego.

BIEN INMUEBLE: Es el espacio geografico delimitado en el plano incluido como Anexo

IV del presente Pliego, el cual incluye y prevé un espacio geografico cuyo uso y
administracion quedara reservado a cargo del Concedente y respecto del cual el
Concesionario no tendra ninguna responsabilidad con relacion a su guarda,
operacion, mantenimiento y conservacion. La zona asi delimitada se incluira en la
respectiva acta a elaborarse en el momento de la Toma de Tenencia. Se deja
establecido que sobre el area geografica delimitada en el Anexo 1V, el Concedente
tomara todas las medidas apropiadas a los fines de posibilitar el paso y circulacion
de los usuarios y huéspedes del Complejo Hotelero con el propodsito de facilitar el

acceso a la ribera del espejo de agua colindante al predio concedido.

CANON: Es la obligacion de pago que asumira el CONCESIONARIO por el otorgamiento
de la Concesidn, conforme se establece en el presente Pliego.

CIRCULARES: Son las comunicaciones de caracter general, emitidas por la DA- CTM
con o sin consulta previa de algun Adquirente, dirigidas a todos los Adquirentes.
Integran el Pliego, con el alcance establecido en el mismo.

COMISION EVALUADORA: Es el érgano de la CONCEDENTE que, integrado de acuerdo
a las especificaciones de este Pliego, tiene a su cargo la evaluacion de las Ofertas
de acuerdo a lo dispuesto en el presente Pliego, con las facultades que el mismo le
asigna.

CONCEDENTE: Es la DA- CTMSG quien realiza la presente convocatoria a Licitacion
y quien en tal caracter suscribira el CONTRATO.

CONCESION: Es el titulo de habilitacion que otorgue el CONCEDENTE al
CONCESIONARIO para llevar a cabo el diseio, la construccion, el mantenimiento, la
administracion, el funcionamiento, incluyendo su gestion operativa, la explotacion
comercial y funcionamiento del Hotel Ayui, ubicado en el departamento de
Concordia, Provincia de Entre Rios, Republica Argentina.

CONCESIONARIO: Es el Adjudicatario con quien la DA- CTMSG haya suscripto el
correspondiente Contrato de Concesion.




CONTRATO DE CONCESION: Es el instrumento contractual mediante el cual se
establecera el vinculo juridico entre el CONCEDENTE y el CONCESIONARIO para
llevar a cabo la CONCESION y cuyo texto propuesto al CONCEDENTE se incluye como
Anexo en el presente Pliego.

CONSORCIO: Es el conjunto de Integrantes de una determinada Oferta, que
participan en la Licitacion bajo la titularidad y responsabilidad de quien se
determine en la propuesta. La forma de evaluar sus antecedentes se regira por lo
dispuesto en la definicion del término “Oferente o Proponente”. En el supuesto de
que el Oferente sea un Consorcio, el puntaje a otorgarle en la evaluacion de sus
Antecedentes, sera el mayor que cumpla cada uno de sus Integrantes.

CONSULTAS: Son las solicitudes de aclaraciones al Pliego emanadas de cualquier
Adquirente y dirigidas al CONCEDENTE que seran respondidas por esta mediante la
emision de Circulares. Las Consultas podran efectuarse hasta diez (10) dias
anteriores de la fecha de presentacion de las Ofertas y seran respondidas con una
antelacion no inferior a cuatro (4) dias de la misma fecha.

CTM - CTMSG: Es la COMISION TECNICO MIXTA DE SALTO GRANDE Organismo
Binacional creado por la RepUblica Argentina y la Republica Oriental del Uruguay, y
que como tal no integra la Administracion Publica de ninguno de los Estados.

DA-CTMSG: Es la DELEGACION ARGENTINA ante la COMISION TECNICO MIXTA DE
SALTO GRANDE y quien realiza la presente convocatoria a Licitacion Publica
Nacional en funcion de los Antecedentes indicados en el presente Pliego.

EXCLUSIVIDAD: Implica que ni el CONCEDENTE, ni ninguna otra autoridad, podra
conceder o prestar por si mismo las actividades comprendidas en la CONCESION
durante el plazo de vigencia de la misma en las condiciones establecidas en el
Pliego.

INTEGRANTE: Es cada una de las personas juridicas que integran un Consorcio.
Ningun Integrante podra tener participacion en mas de un Consorcio. La infraccion
a esta regla provocara de manera inmediata la declaracion de falta de admisibilidad
de todos los Consorcios en los que el Integrante tenga participacion.

OFERENTE o PROPONENTE: Es la persona juridica o conjunto de personas juridicas
que presenta una Oferta en la presente Licitacion. El Oferente debera acreditar que
cuenta con la capacidad juridica, técnica, econdémica y financiera para vincularse
con el CONCEDENTE con la finalidad de ejecutar la CONCESION, por si o mediante
la participacion de terceros, en cuyo caso debera incluir en la Oferta los
compromisos que haya celebrado o que proponga celebrar con los respectivos
terceros. En dicho supuesto y a los fines de evaluar los antecedentes del Oferente,
se adoptara el resultado de la sumatoria de los antecedentes de cada uno de los
sujetos incluidos en su Oferta. En caso de que el Oferente prevea la celebracion de
contratos separados, conexos o de subcontratos, la Oferta debera indicar el
Integrante que tendra a su cargo la conduccion general de la Oferta para la
ejecucion del Proyecto sin que resulte admisible la existencia de interferencias
entre los distintos contratos.




OFERTA O PROPUESTA: Es la promesa unilateral del Proponente, realizada con
ajuste al presente Pliego en respuesta a la presente convocatoria, que tendra
caracter irrevocable durante el plazo de mantenimiento de las Ofertas conforme se
establece en el presente Pliego. Significa la presentacion que incluye los
Documentos de Admision, los Antecedentes, Plan de Negocios y Oferta Técnica
(Sobre N° 1) y la Oferta Econdmica (Sobre 2).

OFERTA ECONOMICA: Significa la declaracién de voluntad unilateral expresada en
el Formulario de Oferta irrevocable (Sobre N* 2), efectuada por el Oferente para el
otorgamiento de la CONCESION y el pago del Canon por el CONCESIONARIO,
conforme se desarrolla en el Pliego.

PLIEGO: Es el presente Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares.

SUBCONTRATISTAS: Son los sujetos terceros con quien el CONCESIONARIO haya
celebrado contratos o compromisos para la ejecucion de alguna parte del Proyecto
adjudicado. El CONCESIONARIO para la celebracion de subcontratos debera contar
con la previa conformidad del CONCEDENTE. Sin embargo, dicha conformidad se
entendera otorgada con la Adjudicacion en el caso de que el Oferente hubiera
identificado en su Oferta la nomina de los subcontratos o compromisos que se
propone celebrar para la ejecucion del Proyecto. Ningln Subcontrato autorizado
por el CONCEDENTE eximira al Contratista del cumplimiento de las obligaciones
asumidas por el CONTRATO vy la responsabilidad derivada de las tareas u obras
subcontratadas le correspondera como si las hubiera efectuado directamente. La
celebracion de subcontratos, en ninglin caso establecera relacion juridica directa
de los Subcontratistas con el CONCEDENTE.

UT: Es el conjunto de las personas juridicas Integrantes de una Oferta que,
agrupados bajo la figura de una Unién Transitoria (UT) regida por las disposiciones
del Codigo Civil y Comercial de la Nacién, participan en el Concurso conformando
un solo Proponente. Los Integrantes de la UT seran solidariamente responsables ante
el CONCEDENTE por el cumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud de la
Oferta y del Contrato. En el supuesto de que el Oferente sea una UT, el puntaje a
otorgarle en la evaluacion de sus Antecedentes, sera el resultante del promedio
ponderado en funcion de la participacion de cada uno de sus Integrantes.

4.2. REGIMEN DE LA LICITACION

La presente licitacion es de etapa multiple. La compulsa se realizara bajo el sistema
de dos sobres (uno técnico y otro econémico).

El presente Pliego podra adquirirse en forma gratuita descargandolo del sitio web
de la CTM (https://www.saltogrande.org/proveedores_home.php)

Todos los documentos contractuales seran reciprocamente interpretados, no
obstante, en caso de discrepancias en cuanto a la interpretacion de los documentos
licitatorios y contractuales se aplicara el siguiente orden de prelacion:



(i) Manual de Compras y Contrataciones vigente en la CTM aprobado
mediante la Resolucion CTM n° 037/2022 en lo que resulte pertinente.

(i1) Pliego de Bases y Condiciones y Circulares emitidas.
(iii)  Especificaciones Técnicas.

(iv)  Adjudicacion.

(v) El contrato.

(vi)  La oferta.

4.3. PARTICIPANTES. REQUISITOS PARA SER OFERENTE.

Es requisito que se trate de personas juridicas legalmente constituidas en la
Repulblica Argentina y que cumplan con los requisitos de experiencia establecidos
en el Pliego. No seran admitidas Ofertas presentadas por personas humanas.

El Participante debera acreditar su existencia como persona juridica mediante
certificacion emanada de la autoridad de control u otro organismo competente de
su lugar de constitucion. Asimismo, debera acompanar copia certificada del
contrato constitutivo y el estatuto vigente e indicar el domicilio legal en la
Repulblica Argentina.

La vigencia de la persona juridica Oferente, como asi también la vigencia de la
vinculacién de sociedades integradas en Consorcio, debera prever el cumplimiento
del objeto de la presente licitacion en su totalidad.

Los Oferentes deberan poseer los recursos técnicos, administrativos y financieros
para la prestacion objeto del presente llamado y el giro principal de su negocio,
debera corresponder con el mismo.

Es obligacion de los Oferentes tomar conocimiento y dar cumplimiento al Cédigo de
Etica y Conducta del organismo, que se encuentra publicado en la pagina web de la
CTM en el siguiente link: https://www.saltogrande.org/perfil.php#navetica_es

En virtud del emplazamiento donde se prestara el servicio, no seran de aplicacion
las referencias a normativa y organismos de la Republica Oriental del Uruguay,
contenidas en el Pliego de Condiciones Administrativas y Legales Generales.

Sera admisible la presentacion de Ofertas a través de sociedades o asociaciones en
participacion o consorcios de sociedades constituidas o a constituirse a conforme
las disposiciones legales vigentes en la Republica Argentina y los requisitos que se
establecen a continuacion.



4.3

.1. ASOCIACIONES O CONSORCIOS CONSTITUIDOS

Para las Asociaciones o Consorcios constituidos se debera acompanar toda la
documentacion requerida en el Pliego para los Oferentes individuales por cada
empresa integrante, a lo que debera adicionarse la documentacion requerida a
continuacion:

4.3

a) La Oferta debera ser firmada de manera que constituya una
obligacion legal para todos los integrantes;
b) Todos los integrantes seran responsables en forma solidaria e

indivisible por el cumplimiento del Contrato de acuerdo con las
condiciones del mismo;

c) Uno de los integrantes debera ser designado como Representante
y autorizado para contraer responsabilidades y para recibir
instrucciones por y en nombre de cualquier o todos los miembros
de la figura consorcial;

d) Con la Oferta se debera presentar una copia del convenio de
asociacion firmado por todos los integrantes;
e) El compromiso de mantener la vigencia de la Asociacion o

Consorcio hasta que se hayan cumplido todas las obligaciones del
Contrato y de no introducir modificaciones en los estatutos de las
empresas integrantes que importen una alteracion de la
responsabilidad asumida, sin la notificacion previa y expresa a la
CTM.

.2. ASOCIACIONES O CONSORCIOS A CONSTITUIRSE

Para las Asociaciones o Consorcios a constituir se debera acompanar toda la
documentacién requerida en el Pliego para los Oferentes individuales por cada
empresa integrante, a lo que debera adicionarse la documentacion requerida a
continuacion:

a)

4.4.

Carta de Intencion para formalizar el convenio de constitucion en caso de
resultar Adjudicatario, con el objeto especifico de ejecutar el contrato
certificada por ante Escribano Pablico.

Debera ser firmada por todos los miembros y estar acompanada de una copia
del Convenio propuesto.

En ambos casos, debera estar especificado el porcentaje de participacion de
los integrantes de la asociacion, expresando la aceptacion solidaria e
indivisible por el cumplimiento del Contrato de acuerdo con las condiciones
del mismo, designando un representante autorizado para contraer
obligaciones y recibir instrucciones por y en nombre de cualquier o todos los
miembros de la Asociacion en Participacion o Consorcio.

PERSONAS NO HABILITADAS PARA CONTRATAR CON LA CTM.

No podran ser Contratar con la CTM:



f)

g
h)

3

Las personas juridicas que se encuentren suspendidas del Registro
de Proveedores de la CTM.

Las autoridades y empleados de la CTM, y las empresas en las que
los mismos tuvieren una participacion suficiente para formar la
voluntad social.

Los condenados por delitos dolosos contra la Administracion
Publica por un lapso igual al doble del maximo establecido en la
escala para la figura penal de que se trate.

Los condenados por delitos contra la propiedad o contra la
Administracion Plblica o contra la fe publica o por delitos
tipificados en la Convencion Interamericana contra la Corrupcion.
Las personas fisicas humanas o juridicas que hayan sido registradas
como contribuyentes apocrifos por los entes recaudadores
nacionales.

Toda persona fisica humana o juridica que hubiere sido apercibida,
suspendida o inhabilitada por el érgano competente de acuerdo a
regimenes especiales que le sean aplicables, o se la hubiere
denunciado ante tales regimenes, en el plazo de los Ultimos 10
anos anteriores a la presente Licitacion (A titulo de ejemplo y sin
que esta enunciacion resulte taxativa: Agencias Tributarias,
Administraciones gubernamentales, entes administrativos de
contralor, Compre argentino, COMPR.AR).

Las personas fisicas humanas o juridicas en estado de inhibicion,
quiebra, interdiccion, liquidacion o concurso.

Las personas juridicas en las que algun socio o miembro del 6rgano
de administracion haya sido sancionado con suspension o
inhabilitacion. Se extiende la inhabilitacion a otras personas
juridicas en las que participen con capacidad decisoria, mientras
dichas sanciones sigan vigentes.

Las personas humanas o juridicas que tengan juicios pendientes
contra la CTM, sea como actor o demandado.

Las personas fisicas humanas o juridicas que tengan
incumplimientos graves en otras obligaciones contraidas con el
Organismo.

5. ACLARACIONES, CONSULTAS Y COMUNICACIONES.

Los Oferentes que tuvieran dudas sobre la interpretacion de los documentos de la
Licitacion deberan solicitar a la C.T.M las aclaraciones del caso, dirigiéndose a tales

efectos a:

COMISION TECNICA MIXTA DE SALTO GRANDE
DELEGACION ARGENTINA
UNIDAD EJECUTORA DE PROYECTOS

Casilla de Correo N° 106 (C.P. 3200) - CONCORDIA (E.R.), R.A.

Correo electronico: cabanillasg@saltogrande.org

Las consultas deberan ser presentadas por escrito y seran recibidas hasta diez (10)
dias habiles antes de la fecha fijada para la apertura de las Ofertas.
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La C.T.M contestara aquellas consultas que considere pertinentes hasta cinco (5)
dias habiles antes de la fecha de apertura de las Ofertas, mediante Circulares que
pondra a disposicion de todos los adquirentes de los documentos de la Licitacion.
Hasta el mismo plazo, la C.T.M emitira de oficio, Circulares con las aclaraciones,
informacion ampliatoria y modificaciones que estime del caso realizar.

Todas las Circulares emitidas por la C.T.M llevaran numeracion correlativa y pasaran
a integrar la documentacion de la Licitacion.

No se aceptaran consultas telefénicas y no seran contestadas aquellas que se
presenten fuera del término.

Las comunicaciones que se realicen entre la C.T.M. y los Oferentes o Adjudicatarios,
deberan llevarse a cabo por correo electrénico, por carta certificada con aviso de
retorno, o telegrama colacionado con aviso de retorno, dirigida a la direccion de
correo electronico o domicilio fijado por la C.T.M. en este apartado y por los
Oferentes en su Oferta.

Constituira plena prueba de la notificacion realizada y de su fecha, el documento

que en cada caso la registre: la copia certificada por el funcionario interviniente en
la notificacion, el reporte emitido por el equipo utilizado o el aviso de retorno.

6. CONTENIDO DE LAS OFERTAS.
6.1. CONTENIDO DEL SOBRE 1:
a) Documentacion legal y administrativa:

(i) Constancia de haber realizado el alta de la empresa Oferente en el Portal
de Proveedores de la CTM. Link:
https://portalproveedores.saltogrande.org/login

(ii) Carta de presentacion completa y suscripta (adjunta como ANEXO I).
Esta Carta y toda la documentacion presentada, debera estar suscripta
por Representante Legal autorizado acompanado copia simple de los
estatutos y de los documentos constitutivos con sus correspondientes
ampliaciones y modificaciones, inscripto en el registro comercial
respectivo. Asimismo, debe incluir copia del poder legal vigente del
firmante de la Oferta, o acta de designacion de autoridades, o
instrumento legal que acredite la facultad del firmante de la Oferta de
obligar a la empresa que representa. Quién resulte Adjudicatario debera
acompanar los originales respectivos o los mismos certificados por ante
Escribano PUblico para la firma del Contrato.

(iii)) Para el caso que la Oferta sea presentada por un Consorcio o figura
similar, se debera estar a lo dispuesto en el numeral 4.3.1. 0 4.3.2. segln
corresponda.

(iv)  Garantia de Mantenimiento de Oferta por la suma especificada en el
presente Pliego. En caso de constituir la garantia mediante una Péliza de
Caucion con firma digital, debera adjuntarse una copia simple de la
constitucion de la poliza y copia del correo electrénico remitido.

(v) Constancia de haber efectuado la visita obligatoria por el Oferente.

(vi)  Copia de los estados contables auditados de los ultimos TRES (3)
ejercicios concluidos anteriores a la fecha de presentacion de las
Ofertas.
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(vii)

Inscripciones vigentes en los organismos competentes respecto a la
situacion impositiva, e inscripcion vigente en los registros previsionales
correspondientes.

b) Documentacion técnica:

(i)

(i)
(iif)

(iv)
v)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)
(xi)
(xii)

(xiii)
(xiv)

(xv)

(xvi)
(xvii)
(xviii)

(xix)

Memoria Descriptiva con consideraciones de tipo Arquitectonico y
Urbanistico. Descripcion sintética del Sistema Constructivo y Estructural,
especificacion detallada de Materiales y Niveles de Terminacion.
Descripcion del Mobiliario y del Equipamiento interior de habitaciones,
salones, espacios comunes, etcétera.

Programa Arquitectonico con enumeracion taxativa de los Locales que
componen el Edificio y sus respectivas Superficies, tanto Cubiertas como
Descubiertas.

Planilla de Locales, Ventilacion e Iluminacion demostrando el
cumplimiento de las normas de aplicacion de hoteleria y municipales.
Computo de Superficies, cubiertas, semicubiertas y descubiertas
(terrazas, caminos, veredas, pérgolas, etc.).

Planimetria del Conjunto Arquitecténico y su entorno inmediato. Se
indicaran plantas de techos, la forestacion existente y la nueva a
proponer dentro del predio: Esc: 1:500.

Plantas Generales del Area Edificada.

Planos de Instalaciones. Se deberan agregar los Planos de Instalaciones
con ubicacion de Bocas y Artefactos, asi como Detalles Constructivos de
Soportes y Anclajes de los mismos.

Planos de Instalaciones Eléctricas, Sanitarias, de Gas y de Prevencion de
Incendios.

Proyecto de climatizacion del edificio con ubicacion y disefio de los
artefactos. En caso de considerarse necesario un cambio en el sistema
actual.

Planos de detalles. Cantidad y Escala a criterio del proyectista.

Planos de demolicion. Representacion convencional. Esc. 1: 100. Croquis
Interiores: Cantidad minima Cuatro (4).

Exteriores: cantidad minima Cuatro (4). Técnica libre.

Perspectiva del conjunto arquitectéonico en 3D. Esc. 1200. 30.2.2
Estructural

Paisajistica. Memoria Descriptiva del Tratamiento Paisajistico.
Descripcion de: los arboles, especies y césped. Tratamiento del suelo.
Formas de riego. Planimetria General con indicacion de los arboles
existentes.

Planimetria General con la Propuesta Paisajistica, indicando los arboles
y otras especies que se propone implantar.

Planimetria General indicando la Propuesta de Riego - Pendientes y
Forma de Mantenimiento de Espacios Verdes.

Desarrollo Cronoldgico de la Propuesta Técnica.

Personal, y Equipos: El personal afectado a los trabajos correspondientes
a esta etapa debera estar debidamente registrado y encuadrado en la
convencion colectiva que corresponda.
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Asimismo, se debera presentar un listado de los equipos con los que
cuenta quien tendra a cargo la construccién y que seran afectados a la
ejecucion de las tareas incluidas en el plan de trabajos. Este listado
formara parte de la documentacion a analizar con la oferta y en él se
indicara el tipo de equipo, la marca, el modelo y la antigiiedad.

(xx)  Cualquier otra documentacion técnica requerida en el presente Pliego.
d) Documentacion que acredite Antecedentes y Experiencia exigida:

El Participante o al menos uno (1) de sus Integrantes deberan acreditar
que posee los siguientes requisitos minimos:

6.1.1.1.  Cinco (5) o mas anos de experiencia en la operacion de al menos (1)
establecimiento hotelero de magnitud similar o superior al de que se
trata y que la misma se encuentra vigente a la fecha de presentacion
de las Ofertas.

6.1.1.2. Antecedentes especificos en la construccion de inmuebles de uso
publico de magnitud de la/s empresa/s constructora/s
comprometida/s para la ejecucion de las obras de reconstruccion del
Hotel Ayui.

Correspondera el mayor puntaje en este aspecto a la oferta que
presente los mejores antecedentes en construccion de edificios de
uso publico de magnitud, por parte de la constructora comprometida.
Al resto de las propuestas se les asignara puntaje por comparacion.

6.1.2. El Participante podra obviar el requisito previsto en el numeral 6.1.1.2.
en el supuesto de acreditar fehacientemente el compromiso de terceros
calificados con similares antecedentes que los requeridos de hacerse
cargo de las obras de recuperacion y mantenimiento del Hotel por todo
el plazo de vigencia de la respectiva Concesion.

CTM se reserva el derecho de verificar que los datos aportados resulten fidedignos
y que los trabajos y/o servicios ofertados respondan al estandar de calidad
establecido.

En caso de no poder verificarse la autenticidad de los datos aportados o de
comprobarse con la informacion aportada por los contactos ofrecidos que el servicio
prestado o trabajos ejecutados fueran objetados o calificados como deficientes la
CTM se reserva el derecho de rechazar la oferta.

6.2. CONTENIDO DEL SOBRE 2: OFERTA ECONOMICA:
La cotizacion del canon basico se realizara en Pesos de curso legal en la Republica
Argentina en la Planilla de Cotizacion que debera ser incluida en la Oferta

Economica, completa y suscripta conforme se indica en el  presente Pliego como
ANEXO II.
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La Oferta Econdmica debera explicitar la Tasa Interna de Retorno (TIR) prevista por
el Oferente. La falta de explicitacion de la Tasa Interna de Retorno (TIR) o su
inconveniencia a exclusivo juicio del Concedente, seran causales de declaracion de
inadmisibilidad o de rechazo, respectivamente, de la Oferta.

7. VISITA A LAS INSTALACIONES.

Bajo apercibimiento de tener por desistida su oferta, los interesados deberan
obligatoriamente visitar las instalaciones del Hotel Ayui a efectos de inspeccionar
el mismo y su estado actual. Dicha visita debera concretarse de lunes a viernes en
el horario de 10.00 a 15.00 horas y debera coordinarse con el Sr. Gabriel Cabanillas
al correo electronico cabanillasg@saltogrande.org. Se otorgara constancia a fin de
acreditar la efectiva realizacion de la inspeccion indicando fecha y hora en que tuvo
lugar que debera adjuntarse a la oferta (Sobre 1).

Personal de la CTM acompaniara y facilitara el acceso de los Oferentes al Hotel
Resort y quedara a exclusivo cargo de los Oferentes el gasto de traslado y estadia
que demande la concrecion de la visita.

Durante la visita no se brindara ninguna informacion adicional debiendo los
Oferentes evacuar las consultas que pudieran surgir con motivo de la inspeccion por
escrito para ser respondidas a posteriori de conformidad con lo previsto en el
presente Pliego.

8. SUBCONTRATACION.

El Concesionario no podra subcontratar ningln trabajo sin contar con autorizacion
previa y escrita de CTM quien no estara obligada en ningln caso a autorizar la
subcontratacion.

Cualquier subcontratacion que esté prevista debera consignarse en la Oferta
indicandose trabajos o servicios comprendidos. Siempre que se realicen tareas o
servicios a través de subcontratos deberan ser supervisadas por personal del
Concesionario en forma permanente.

CTM se reserva el derecho de solicitar y/o proceder directamente al retiro de
cualquier subcontratista que se encuentre desarrollando tareas sin la respectiva
autorizacion previa. Los danos y perjuicios que esta conducta pueda provocar seran
de responsabilidad exclusiva de la Concesionaria siendo de aplicacion el régimen de
penalidades incluyendo la rescision del contrato por culpa exclusiva del
Concesionario.

CTM no reconocera ninguna obligacion contractual con ningln contratista y la
subcontratacion de servicios o trabajos no eximira al Concesionario de la
responsabilidad de desarrollar lo pactado conforme al Contrato. CTM tampoco
asume responsabilidad alguna por la eventual aprobacion de alguna
subcontratacion.

Si durante la realizacion de los trabajos o prestacion de los servicios CTM entiende
que el subcontratista resulta incompetente para la tarea lo notificara al
Concesionario quien debera tomar las medidas necesarias para la cancelacion del
subcontrato sin costo alguno para CTM. Esta cancelacion no prorroga ni amplia
plazos contractuales debiendo siempre el Concesionario cumplir con aquellos
acordados en el Contrato y documentacion rectora de la concesion.
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Queda entendido que cualquier trabajo que se ejecute o servicio que se preste a
través de subcontrato debera efectuarse conforme lo pactado en el Contrato y
dentro del plazo alli previsto.

9. REGIMEN IMPOSITIVO.

El IVA y todo otro impuesto que corresponda, debera ser desglosado en la
cotizacion. A fin de conformar el valor econdémico de su propuesta los oferentes
deberan tener presente que segun lo establecido en el art. 5 del Acuerdo de Sede
celebrado entre el Gobierno de la RepuUblica Argentina y la Comision Técnica Mixta
de Salto Grande aprobado por Ley 21.756 la misma esta exenta de toda clase de
impuestos y contribuciones directos o indirectos ya sean federales, provinciales,
municipales o de cualquier otro tipo.

El Concesionario estara sujeto al pago de todos los tributos establecidos por las
leyes nacionales y provinciales y ordenanzas municipales aplicables. En
consecuencia, no regira a su respecto ninguna excepcion, liberacion o tratamiento
diferencial, exenciones de tributos o estabilidad tributaria que no surgiere de dichas
normas o su reglamentacion.

La obligacion del Concesionario de abonar los impuestos, tasas y servicios que le
corresponden no incluyen en ningln caso la de abonar aquellos que se encontraren
impagos o se hubieren devengado con anterioridad a la Toma de Tenencia, ni el
impuesto inmobiliario cuyo pago -de corresponder- estara a cargo del propietario
del inmueble.

10. MONTO DE LAS GARANTIAS.

GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA: Por la suma de délares estadounidenses
CIEN MIL (USS 100.000)

GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO: El adjudicatario debera constituir una
garantia de cumplimiento de contrato por un monto equivalente a 24
(VEINTICUATRO) meses del canon mensual cotizado

SEGURO INTEGRAL DE RIESGO HOTELERO: El Concesionario debera contratar un
seguro integral de riesgo o de explotacion de hoteleria que debera cubrir, entre
otros, los riesgos de incendio de edificio y contenido, robos, pérdidas o dafos,
responsabilidad civil a huéspedes.

Los oferentes podran constituir las garantias en moneda local tomando para su
conversion el tipo de cambio vigente al dia anterior al de la fecha de constitucion
de la garantia tomando para la conversion la cotizacion del délar billete vendedor
del Banco de la Nacion Argentina.

Cumplido el primer afno de la Concesion el Concesionario y la CTM en forma conjunta

deberan verificar que el monto de la garantia de Cumplimiento de Contrato se
mantiene en el porcentaje indicado a valores actualizados.
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En caso de surgir diferencias el Concesionario debera presentar una actualizacion
complementaria de la garantia de cumplimiento+ del contrato o en su defecto, una
nueva garantia que reemplace la anterior por la totalidad del nuevo monto.

10.1. Formas de constituir la garantia.

Se admitiran las siguientes modalidades de constitucion de garantias:

a.

b.

En efectivo: Depositando a la orden de la CTM en el Nuevo Banco de Entre
Rios BERSA Cta. Cte. Pesos 003-00075179/9 CBU 38600034010000000751794.
Carta de Fianza bancaria original otorgada por bancos oficiales o privados
autorizados para ejercer negocios en la Republica Argentina a satisfaccion
de la CTM de Salto Grande.

Poliza de seguro de caucidn digital: Debera ser presentada en formato digital
y remitida via correo electrénico a adquisiciones@saltogrande.org. Debera
estar certificada digitalmente por Escribano Publico o firmada digitalmente
a través de certificador licenciado en los términos de la ley de forma digital
€n cuyo caso no se requerira la intervencion de escribano.

El plazo para la recepcion de las pdlizas digitales se extendera hasta una
hora antes de la fijada para la apertura de las ofertas.

Si se optara por la constitucion de garantia mediante poliza de seguro de
caucion debera acompanarse conjuntamente con la oferta una copia simple
de la poliza y copia del correo electronico remitido en la que se consigne
fecha y hora de su emision. Se considerara valida la fecha y hora de
recepcion del correo y no la de su emision.

10.2. Figuras Consorciales: Sin perjuicio de la forma de constituir las pdlizas

segln los formatos establecidos, para el caso de Oferentes Consorciales
ademas aplica lo siguiente:

Para el caso de fianza bancaria y/o poéliza de seguro de caucion
presentada por una Figura Consorcial, deberan estar emitidas a su
nombre.

Para el caso de que el Consorcio aun no estuviera constituido al momento
de extenderse la garantia debera emitirse una garantia a nombre de
todos y cada uno de los futuros integrantes de la Figura Consorcial tal
como se los denomina en la Carta de Intencion. El integrante que asuma
la representacion debera presentar la garantia por el total exigido en el
Pliego y una vez constituido el Consorcio debera ser endosada bajo su
nombre. En caso de imposibilidad de endoso, la garantia continuara a
nombre del integrante que asume la representacion del Consorcio.

10.3. Condiciones de Las Garantias

La Fianza Bancaria y/o Pdliza de seguro de caucion deberan designar
como beneficiarios a la CTM y deben constituirse de modo tal que luego
de intimado el Oferente al cumplimiento de la obligacion
correspondiente y ante su eventual incumplimiento documentado en
forma fehaciente por la CTM, el Fiador o Asegurador abone a ésta el
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monto establecido constituyéndose en deudor solidario, liso, llano y
principal pagador con expresa renuncia a los beneficios de excusion y
division asi como al beneficio de interpelacioén judicial.

11.PRESENTACION DE LAS OFERTAS TECNICA Y ECONOMICA.

La presentacion de las ofertas debera realizarse hasta las 11.00 horas del dia 20
de Marzo del afio 2026.

Las ofertas deberan entregarse en forma personal en un Unico sobre cerrado que en
su exterior indicaran la siguiente leyenda: “LICITACION PUBLICA DEL CONTRATO
SG N° _801 CONCESION PARA LA REFACCION, REMODELACION,
RESTAURACION, PARQUIZACION Y POSTERIOR EXPLOTACION DEL HOTEL RESORT
AYUI”

El mismo a su vez contendra en su interior (2) dos sobres cerrados identificados de
la siguiente manera:

SOBRE N° 1: Propuesta Técnica (La documentacion a ser incluida en el Sobre n° 1
se emitira por duplicado, identificando con claridad “original” y “copia”)

SOBRE N° 2: Propuesta Econémica (La documentacion a ser incluida en el Sobre n*
2, se emitira en un solo ejemplar.)

La totalidad de los sobres conteniendo las ofertas deberan ser presentados cerrados,
lacrados y debidamente firmados por el o los representantes legales o apoderados
de los Oferentes en todas sus hojas y su copia, y deberan estar foliadas en forma
correlativa.

Lugar para la entrega personal de las ofertas: Complejo Hidroeléctrico de la CTM
de Salto Grande - Sector Delegacion Argentina - Ciudad de Concordia - Provincia
de Entre Rios.

No se admitiran ofertas remitidas por correo postal o electronico.

Todas aquellas ofertas o complementos de las mismas recibidos después de la hora
y dia fijados como limite, seran rechazadas y devueltas al presentante sin abrir.

La CTM no asume responsabilidad alguna si por los tramites que debieran efectuar
los invitados para ingresar al Complejo Hidroeléctrico Salto Grande no llegaran al
lugar de apertura de las ofertas a la hora indicada.

Asimismo, la CTM no asume responsabilidad por la apertura prematura o por la no
apertura de las ofertas que no hayan sido identificadas como se indica mas arriba.

12.EFECTOS DE LA PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.
La presentacion de las ofertas implica que el oferente ha estudiado

exhaustivamente la documentacion de la licitacion.
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Importa de parte del oferente el pleno conocimiento de toda la normativa que rige
el llamado, la evaluacion de todas sus circunstancias, la prevision de sus
consecuencias y la aceptacion en su totalidad de las bases y condiciones estipuladas,
sin que pueda alegarse en adelante, desconocimiento de ninguna especie.

Implica también la renuncia a formular objecion o reclamo alguno en caso que se
dejare sin efecto la Licitacion cualquiera fuere el motivo o fundamento que invocare
la CTM y al mismo tiempo la aceptacion a que EL CONCEDENTE solicite informacion
adicional a los Oferentes en cualquier etapa de la Licitacion y al Adjudicatario
previo a la firma del Contrato.

Los documentos de consulta que pueda proporcionar la CTM fuera de este Pliego
seran Unicamente a titulo informativo. Por tanto, CTM no asume ninguna
responsabilidad sobre la exactitud de tales documentos.

La CTM no sera responsable por cualquier error u omision del Oferente en la
preparacion de la oferta en relacion al cumplimiento de los requisitos establecidos
en el Pliego y Circulares emitidas.

No sera admitida ninguna limitacion o condicionamiento técnico, comercial y/o
contractual a la propuesta presentada por el Oferente.

CTM no reconocera ni reembolsara en ningln caso gasto alguno en que hubiera
incurrido el Oferente en ocasion de la preparacion de la oferta o su presentacion.

Implica también la aceptacion y el pleno sometimiento por parte del Oferente a la
jurisdiccion y competencia exclusiva del Tribunal Arbitral de Salto Grande y al
reglamento que lo rige para dirimir cualquier controversia, diferencia o disputa que
pudiera surgir con motivo del procedimiento del llamado a licitacion y del Contrato
que se celebre con el Adjudicatario.

13.INALTERABILIDAD DE LA OFERTA.

Una vez presentada la oferta, ésta no podra ser alterada y/o modificada por ninguna
circunstancia. Tampoco se admitiran reclamos o limitaciones a la propuesta
fundados en deficiencia de informacion o en criterios de interpretacion que no
hayan sido consultados dentro del plazo establecido al efecto.

Los errores y/u omisiones que contenga la Oferta y que debieron haber sido
previstos por el Oferente en razon de su pericia obrando prudentemente y con la
debida diligencia son de su exclusiva responsabilidad.

14.PLAZO DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA.

La oferta sera valida durante un plazo de CIENTO VEINTE (120) dias corridos
contados a partir del acto de apertura de esta licitacion.
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El plazo de CIENTO VEINTE (120) dias corridos antes aludido se renovara
automaticamente por otro igual y asi sucesivamente hasta la adjudicacion salvo que
el Oferente manifestara en forma expresa su voluntad de no renovar el plazo de
mantenimiento con una antelacion minima de diez dias corridos al vencimiento del
plazo.

En caso de que la garantia de Oferta venciera estando vigente la oferta, el Oferente
debera tomar los recaudos pertinentes a efectos de practicar y presentar a CTM las
renovaciones correspondientes para cubrir el plazo ampliado.

15. APERTURA DE LAS OFERTAS:

La apertura de ofertas se realizara a las 11.00 horas del dia miércoles 25 de Marzo
de 2026..

En el acta de apertura se consignaran los nombres de los Oferentes, se abrira el
sobre que contiene los Sobres N° 1y 2, procediéndose posteriormente Unicamente
a la apertura del Sobre N° 1. Se consignara en el acta la forma de constitucion y
monto de la Garantia de Mantenimiento de Oferta y se dejara constancia del
resguardo de la oferta econdmica, que quedara sin abrir hasta la apertura de la
segunda etapa.

En la misma, previo al cierre del acto, ademas de la consulta de si hubiere
observaciones al acto de apertura, se debera dejar constancia del acuerdo de todos
los Oferentes presentes para la toma de registro fotografico o filmico de las demas
ofertas presentadas al momento de la toma de vista.

La CTM se reserva la posibilidad de verificar la identidad de los asistentes por
otros medios y/o solicitar la documentacion pertinente para el efecto.

Los asistentes se abstendran de ejercer cualquier conducta que pueda obstaculizar
el desarrollo del acto de apertura y guardar el debido respeto frente a los
funcionarios intervinientes de la CTM de Salto Grande y los demas asistentes.

Las observaciones al acto de apertura podran ser formuladas Unicamente por los
Oferentes que estén presentes las que se incorporaran con detalle y fundamento al
acta notarial respectiva.

15.1. APERTURA DEL SOBRE N° 2

La C.T.M. evaluara la documentacion contenida en el Sobre N° 1 y determinara,
segun los requisitos de evaluacion debidamente definidos, las firmas que pueden
continuar en el proceso licitatorio, participando de la apertura del Sobre N° 2.

El sobre N° 2 se abrira en el lugar, dia y hora que oportunamente establezca la
C.T.M., notificado a los oferentes, con la intervencion de los funcionarios
responsables y en presencia de los oferentes que concurran, en un acto con las
mismas formalidades que para el Sobre N° 1.
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En tal oportunidad se abriran exclusivamente los Sobres N° 2, correspondientes a
las ofertas que se hubieran preseleccionado, devolviéndose sin abrir los Sobres N° 2
de las restantes ofertas a los respectivos oferentes o quedando éstos a su disposicion
en las oficinas de la CTM por el término de treinta dias corridos. Vencido ese plazo,
seran remitidos por correo postal al domicilio denunciado en la oferta.

En el Acta se incorporaran las cotizaciones ofrecidas y la misma sera leida y
suscripta por los funcionarios actuantes y los oferentes presentes que deseen
hacerlo.

Las observaciones al acto de apertura podran ser formuladas Unicamente por los
Oferentes que estén presentes las que se incorporaran con detalle y fundamento al
acta notarial respectiva.

16.PRESENTACION EXTEMPORANEA DE LA OFERTA

Toda oferta que reciba el Organismo una vez vencida la fecha y hora limites, sera
rechazada y sera devuelta al Oferente sin abrir. El Organismo no considerara
ninguna propuesta que se presente con posterioridad a la fecha y horario limite
fijados para la presentacion de ofertas, aun si el acto de apertura no se hubiese
iniciado.

17.VISTAS DE LAS OFERTAS

Las copias de las Ofertas estaran a disposicion de los Oferentes, en el local de
apertura con dia y hora a coordinar con el area correspondiente, desde el cierre del
acto de apertura y durante los tres (3) dias habiles siguientes, en el horario de 08:00
a 14:30 horas.

No se podra tomar registro fotografico o filmico de las demas Ofertas salvo
consentimiento expreso de todos los Oferentes presentes en el Acto de Apertura.

Las observaciones a las Ofertas podran presentarse hasta las QUINCE (15) horas del
QUINTO (5) dia habil de la fecha de apertura.

El Organismo no esta obligado a considerar y/o a contestar las observaciones
presentadas y éstas no suspenderan la Licitacion.

En el supuesto de un Unico Oferente, se podra prescindir del cumplimiento del plazo
de vistas.

18.EVALUACION DE LAS OFERTAS

La presentacion de la Oferta implica por parte de los Oferentes la aceptacion lisa y
llana de los criterios de evaluacion definidos en el Pliego, y la posibilidad de que
sean rechazadas la totalidad de las Ofertas presentadas sin derecho a reclamo de
ninguna naturaleza.

Ni la adquisicidn de los Pliegos ni la recepcion y apertura de las Ofertas ni el informe
de la Comision Evaluadora obligaran a la CTM a adjudicar, pudiendo el mismo
rechazar todas las Ofertas presentadas, si a su exclusivo juicio, aquéllas no

20



satisfacen el interés publico, sin que esto genere derecho a reclamo alguno de los
Oferentes.

El presente Pliego, contiene las condiciones sustantivas y de admisibilidad a las que
deberan ajustarse los Oferentes al momento de la presentacion de la oferta.

Las ofertas seran analizadas por una Comision Evaluadora designada a tal fin,
cuyos miembros seran los encargados de analizar las ofertas de acuerdo a la
naturaleza de la presente licitacion.

La etapa de evaluacion de las Ofertas comprende el periodo que va desde el
vencimiento del plazo para tomar vista de las Ofertas hasta la notificacion del
dictamen de evaluacion.

La comparacién de Ofertas se realizara evaluando el cumplimiento de los aspectos
técnicos, legales, econdémicos y financieros requeridos segun el objeto y las
Especificaciones Técnicas del presente Pliego.

La etapa de evaluacion de las Ofertas es confidencial, por lo cual durante esta etapa
no se concedera vista de las actuaciones.

Entre las variables que indicen en la determinacion del potencial adjudicatario, se
valorara la calificacion del personal propuesto para la realizacion de los trabajos y
la prestacion de los servicios a concesionarse, se inspeccionaran los equipos
ofrecidos para la ejecucion de los trabajos, el grado de satisfaccion de los clientes,
y la experiencia acreditada, entre otros factores. No obstante, existen aspectos
generales a considerar como necesarios y que podrian estar presentes en las
ofertas.

A tales efectos, se propone una puntuacion para cada aspecto relevante. El
concepto de relevante engloba lo que a juicio de la Inspeccion es importante
considerar.

La oferta se evaluara de manera técnico-econdmica, mediante la asignacion de un
puntaje (PO). Para ello se determinara un puntaje asociado a los aspectos técnicos
“CT” y un puntaje asociado a lo economico “CE” en las condiciones establecidas en
el presente Pliego.

El Comité se reserva el derecho de rechazar todas las Ofertas presentadas cuando
no haya competencia efectiva o cuando las Ofertas no responden esencialmente a
lo solicitado. Dicho rechazo no dara a reclamo ni indemnizacién alguna. No seran
admitidos tampoco cuestionamientos sobre la metodologia o criterios por él
aplicados para seleccionar la Oferta mas conveniente y para proceder a la
Adjudicacion.

Ni la venta del Pliego, ni la recepcion de Ofertas obligan a la DA-CTM a adjudicar.
El Comité podra rechazar todas las Ofertas presentadas. Asimismo, el Concedente
podra declarar fracasada la Licitacion con anterioridad a la Adjudicacion sin
derecho a reclamo alguno por parte de los Participantes o de sus Integrantes.

En caso de que se presentara una sola Oferta el Comité analizara la misma y en caso
de que se encuentre ajustada a los términos y condiciones establecidos en el
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presente Pliego y la misma resulte conveniente, podra recomendar su adjudicacion
y el Concedente podra adjudicar la Concesion a dicha Oferta.

A las Ofertas que resulten admitidas -por ser satisfactoria la documentacion de
admision correspondiente- se les asignara un puntaje técnico, en funcion del
analisis y evaluacion de la documentacion contenida en los respectivos Sobres N° 1.
Toda propuesta que no responda a aspectos importantes de los términos de
referencia o que no obtenga el puntaje técnico minimo indicado sera rechazado.

La conveniencia y determinacion del grado de cumplimiento de los requerimientos
de las Bases de la Licitacion, a ser acreditados mediante la documentacion que
deben contener los respectivos Sobres N°1, seran ponderados mediante la
siguiente Grilla de Evaluacion:

GRILLA DE EVALUACION

FACTOR CRITERIO PUNTAJE
MAXIMO
A ANTECEDENTES 25
A.1. Experiencia del Participante (u Operador comprometido) en la| 10
operacion de Hoteles
A1.1. Experiencia especifica en negocios similares del personal 5
ejecutivo comprometido.
A.1.2 Experiencia de la Empresa Constructora comprometida 10
. HOTEL 35
B.1. Caracteristicas edilicias propuestas. 20
B.2. Detalle del equipamiento y mobiliario. 15
C. PLAN DE MANTENIMIENTO Y REPOSICION
C.1. Calidad del Plan de Mantenimiento y Reposicion propuesto para 15
garantizar el estandar previsto, en el transcurso del tiempo.
D. SOLVENCIA ECONOMICO-FINANCIERA ACREDITADA 25
D.1. Patrimonio neto consolidado. 10
D.2. Capital de Trabajo Neto 5
D.3. Solvencia 5
D.4. Endeudamiento 5
TOTAL 100

La asignacion de los puntajes se realizara de acuerdo a las previsiones que a
continuacion se detallan:

A.1. Experiencia en la operacion de Hoteles. Se valoraran los antecedentes de
participacion en emprendimientos similares, especialmente los desarrollados
en la region de la cual forma parte la Republica Argentina, que acrediten los
accionistas mayoritarios de la sociedad que se propone como Concesionario -
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A1.1.

o el Operador comprometido-, en un todo conforme a lo que se establece en
el Pliego. Los puntajes seran asignados por comparacion de los antecedentes
presentados por cada uno de los Participantes.

Experiencia especifica en negocios similares del personal ejecutivo
comprometido: De los Curriculums Vitae del personal comprometido para su
desempefio permanente en la conduccion ejecutiva del Hotel objeto de la
presente Licitacion. Se valorara especialmente el nivel de conocimiento de la
Provincia que hayan adquirido por su residencia y/o los estudios cursados en
la misma y/o el desarrollo de sus actividades comerciales o profesionales. Los
puntajes seran asignados por comparacion de los Curriculums presentados por
cada uno de los Participantes.

A.1.2. Antecedentes en construcciones: Se evaluaran los antecedentes especificos

en la construccion de inmuebles de uso publico de magnitud de la/s empresa/s
constructora/s comprometida/s para la ejecucion de las obras que requiere el
Hotel Ayui. Correspondera el mayor puntaje en este aspecto a la oferta que
presente los mejores antecedentes en construccion de edificios de uso publico
de magnitud, por parte de la constructora comprometida. Al resto de las
propuestas se les asignara puntaje por comparacion.

B.1. Caracteristicas edilicias del Hotel.: Se valorara el proyecto del Hotel ofrecido,

B.2.

sus disefos conceptuales, su envergadura, facilidades y demas servicios que
ofreceran, etcétera, como asi también las calidades comprometidas para los
mismos. Se asignara el mayor puntaje a la propuesta que incluya los mejores
programas de proyecto y mejores calidades, expresados con los documentos
técnicos mas adecuados, a criterio del Comité de Evaluacion y por
comparacion con el anterior se aplicaran los puntajes correspondientes al
resto de las Ofertas.

Detalle del equipamiento operativo del Hotel: Se asignaran los puntajes

respectivos por comparacion entre las Ofertas presentadas por cada Oferente,
que demuestre la eficiencia, experiencias y antecedentes de utilizacion del
equipamiento ofrecido por cada Participante.

C.1. Calidad del Plan de Mantenimiento y Reposicion propuesto para garantizar el

D.1.

estandar previsto, en el transcurso del tiempo. Se evaluara la acreditacion de
poseer un sistema de gestion integrado, que garantice la ejecucion del
proyecto y posterior operacion bajo parametros de calidad y de gestion
certificados. Se valorara contar con certificaciones vigentes, tales como
Normas 1SO 9001:2015 Sistema de Gestion de Calidad; ISO 14001:2015 Sistema
de Gestion Ambiental; Normas ISO 45001:2018 Seguridad y Salud en el Trabajo.
Se asignaran los puntajes en base al analisis comparativo de los programas de
reposicion y reemplazo del equipamiento ofertado.

Patrimonio neto consolidado La evaluacién de la situacion patrimonial se

realizara sobre la base de informacion contable aportada por el Oferente
debidamente auditada mediante dictamen de Contador PUblico independiente
que valide y garantice su confiabilidad. El analisis de la estructura patrimonial
permitira reconocer la solvencia del Oferente debiendo acreditar un
Patrimonio Neto igual o mayor (o equivalente en moneda extranjera) a PESOS
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TRES MIL MILLONES (S 3.000.000.000) como minimo en los dos ultimos
ejercicios concluidos. A los efectos del computo del patrimonio neto se
incluira la participacion de terceros en sociedades controladas.

D.2. Capital de Trabajo. La evaluacion del indice Capital de Trabajo Neto (Activos
Corrientes - Pasivos Corrientes) permitira evaluar la capacidad del Oferente
para cubrir las obligaciones de corto plazo y operar de forma continua. Se le
asignara el mayor puntaje al Oferente que demuestre el resultado mas alto
medido porcentualmente.

D.3. Solvencia. La solvencia patrimonial del Oferente garantiza la sustentabilidad
del proyecto, conforme los requerimientos de inversion necesarios segun la
Oferta. Se le dara el mayor puntaje al Oferente que demuestre el menor
resultado medido porcentualmente.

D.4. Endeudamiento. El indice de endeudamiento se analizara para evaluar la
capacidad del Oferente para acceder a la financiacién necesaria para la
ejecucion del proyecto sin comprometer la viabilidad de su ejecucion.

El puntaje técnico minimo necesario para permitir la continuidad de la evaluacion
es de setenta (70) puntos en total y en ninguno de los Rubros podra obtener menos
de la mitad de los “Maximo del Rubro” que constan en la Gltima columna de la
“Grilla de Evaluacidén Técnica de las Propuestas”. Las Ofertas que no igualen o
superen dichos puntajes seran rechazadas y por ello no se proseguira con la
evaluacion de las mismas.

La determinacion del puntaje por canon bdsico de cada Oferta se calculara como
sigue:

Atendiendo a que el Canon Dinerario se expresara en una suma fija, conforme a lo
que se establece en el numeral 6.2.del Pliego el puntaje por canon bdsico el
calculo se realizara asignando el valor 100 a la Oferta que ofrezca el mayor canon
basico y se calcularan los puntajes correspondientes a las restantes Ofertas
aplicando la siguiente expresion:

PCi = 100 x CDi
CDmax
Dénde:

e Pci: puntaje por canon basico de la Oferta i

CDmadx: es el Canon Basico Dinerario maximo ofrecido.

e (Di: es el Canon Basico Dinerario de la Oferta i, cuyo puntaje
se esta calculando.

Las propuestas se clasificaran de acuerdo con sus puntajes técnicos (PT) y
puntajes por Oferta Economica (PC) combinados, utilizando las ponderaciones
(T = ponderacion asignada a la propuesta técnica; C = ponderacion asignada
a la propuesta de Oferta Economica; T+ C =1)
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Pi (Puntaje de la Oferta i) = PTi x T% + PCi x C%.

Donde:
T% = 75%
C%=25%

La Comision propondra la adjudicacion de la Licitacion al Proponente cuya Oferta
obtenga el Puntaje de Oferta mas alto.

Sera facultad discrecional de la Comision requerir o permitir a los Participantes
corregir las omisiones o errores formales en que hayan incurrido en la
documentacion del Sobre N° |, siempre que los mismos no afecten el principio de
igualdad de los demas Participantes. A tal fin la Comision podra requerir a los
Participantes informacion y/o documentacion complementaria dentro de los plazos
que establezca.

La Comision, determinara el orden de mérito de las Ofertas de los Oferentes de
acuerdo a los criterios y procedimientos referidos en el presente Capitulo y
establecera la Oferta mas conveniente. Dicho dictamen sera notificado a todos los
Participantes.

19.CAUSALES DE INADMISIBILIDAD DE LAS OFERTAS

Seran declaradas inadmisibles sin posibilidad de subsanacion:

a) Las Ofertas presentadas por personas juridicas que estén inhabilitadas
o tengan incompatibilidad para contratar con la CTM.

b) Las Ofertas que no acompanaren la Garantia de Mantenimiento de
Oferta.

c) Las Ofertas presentadas una vez finalizado el horario de recepcion
establecido.

d) Las Ofertas Técnicas que no superen el puntaje minimo exigido en el
presente Pliego y/o que presenten condicionamientos que modifiquen
los requisitos del mismo.

e) Las Ofertas Econdmicas que no cumplan con los requisitos exigidos en el
presente Pliego y/o0 que presenten condicionamientos que modifiquen
los requisitos del mismo.

f) Las Ofertas que contengan falsedades en la documentacion presentada o
en la informacion brindada y la que contuviera errores u omisiones
sustanciales.

g) No estuviere firmada por el Oferente o su representante legal.

h) Estuviere escrita con lapiz o con un medio que permita el borrado y
reescritura sin dejar rastros.

i) Tuviere raspaduras, enmiendas o interlineas en la cotizacion, cantidad,
plazo de entrega o alguna otra parte que hiciere a la esencia del contrato
y no estuvieren debidamente salvadas.
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20.SUBSANACION Y ACLARACION DE OFERTAS

La Comision Evaluadora brindara la posibilidad de subsanar errores y omisiones no
esenciales a los Oferentes, asi como podra requerir a los Oferentes, en formar
previa a la emision del dictamen, aclaraciones o ampliaciones sobre los documentos
acompanados con su oferta e informacion contenida en las mismas, debiendo
responder éstos en el plazo que, de acuerdo a la complejidad y circunstancias se
establezca. Ante la falta de respuesta, la Comision resolvera con la documentacion
e informacion que tenga a la vista para su analisis.

Las aclaraciones que se reciban, en ningiin modo podran implicar una modificacion
en la oferta, debiendo ser descartadas en caso de verificarse dicha situacion.

La subsanacion de errores u omisiones no esenciales, de indole formal, se
posibilitara siempre que no impida la comparacion de la oferta con las demas
propuestas presentadas, que no afecte los principios de igualdad y transparencia, y
que no otorgue ventajas competitivas a algun Oferente en particular.

La correccion de errores u omisiones no podra ser utilizada por el Oferente para
alterar la sustancia de la Oferta, para mejorarla o para tomar ventaja respecto de
los demas Oferentes.

No se consideraran aclaraciones a una Oferta presentada por un Oferente cuando
dichas aclaraciones no sean respuesta a una solicitud de la CTM.

21.DIFERENCIAS, ERRORES Y OMISIONES
De verificarse una inconsistencia en la planilla de cotizacion, la CTM corregira
errores aritméticos de la siguiente manera:

Si hay una discrepancia entre palabras y cifras, prevalecera el monto expresado en
palabras a menos que la cantidad expresada en palabras corresponda a un error
aritmético, en cuyo caso prevaleceran las cantidades en cifras.

22.MEJORA DE OFERTAS

La CTM se reserva la facultad de solicitar a los Oferentes cuyas ofertas sean a juicio
exclusivo de la CTM las mas convenientes, que mejoren las mismas en base a pautas
que no podran modificar los términos generales de esta Licitacion.

A tal efecto, si la diferencia entre la Oferta mejor calificada y las que le siguen,
fuese menor y hasta un CINCO POR CIENTO (5%), se podra llamar a mejora de oferta
en propuesta cerrada a dichos Oferentes. Recibidas las Ofertas mejoradas, se
adjudicara al Oferente que cotice el canon mas alto.

En caso que, como resultado de la mejora de ofertas, dos ofertas o mas resultaran
iguales en valor, se podra promover una puja a la suba en el canon entre ellas.

La mejora de oferta también podra realizarse cuando haya un Unico Oferente.

El silencio por parte de los Oferentes invitados a mejorar, se considerara como una
ratificacion de sus ofertas originales.

Las mejoras de ofertas se presentaran con las mismas formalidades de la
presentacion de ofertas, en el lugar, fecha y hora que la CTM indique.
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23. ADJUDICACION

La adjudicacion se realizara en base al cumplimiento de los requisitos formales,
legales, econdmico financiero y el resultado del método previsto en el presente
Pliego.

C.T.M. se reserva el derecho de declarar fracasada la Licitacion si las ofertas no
resultaren convenientes a sus intereses.

Asimismo, la C.T.M. podra declarar fracasada la Licitacion, si las Ofertas fueren
inadmisibles por apartamiento de las exigencias especificas del Pliego, o
inconvenientes cuando la Oferta, aun ajustandose al Pliego, resulta, no obstante
inconveniente por razones de canon ofertado o alguna otra circunstancia que asi lo
amerite.

La C.T.M. podra dejar sin efecto el Proceso de Adquisicion en cualquier momento
previo a la Adjudicacion por razones de oportunidad, mérito o conveniencia, sin
derecho a los Oferentes de reclamar o de derecho a indemnizaciéon por ningln
concepto.

Los Oferentes que por cualquier motivo no resultaren adjudicatarios, no tendran
derecho a reclamo o indemnizacién por concepto alguno, pues la presentacion de
ofertas no confiere derecho alguno a favor del Oferente ni implica la obligatoriedad
de su Adjudicacion.

24. COMUNICACION DE LA ADJUDICACION Y CONSTITUCION DE GARANTIAS.

La CTM comunicara el resultado del proceso a todos los Oferentes por escrito, a los
domicilios constituidos en las Ofertas.

La Adjudicacion sera notificada mediante nota, correo electrénico u otro medio
fehaciente, hecha al domicilio constituido/electronico que fuera denunciado por el
Oferente en su Oferta.

En el mismo acto, se le requerira al adjudicatario que constituya la Garantia de
Cumplimiento de Contrato, y la Garantia de Riesgos de Explotacion de Hoteleria en
la forma y condiciones dispuestas en el presente Pliego y el alta respectiva en el
Portal de Proveedores de la CT™
(https://portalproveedores.saltogrande.org/register/ USRRE

25.PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. TOMA DE TENENCIA.

El Contrato se tendra por perfeccionado en oportunidad de firmarse el instrumento
respectivo, en la fecha que fije la CTM, la cual sera notificada al domicilio
denunciado por el Adjudicatario.

La firma del contrato esta condicionada a que el Adjudicatario haya constituido las
Garantias de Cumplimiento de Contrato y de Riesgos de Explotacion Hotelera, que
la CTM haya aceptado las misma y presente la declaracion de indemnidad prevista
en la Clausula 39 del presente Pliego.
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)

El Contrato se confeccionara en DOS (2) ejemplares, uno para cada parte.

El Concedente hara entrega de la tenencia al Concesionario del inmueble y edificio
que ocupa actualmente el Hotel dentro del plazo maximo de treinta (30) dias habiles
de la firma del Contrato de Concesion.

En el acto de entrega se labrara el Acta respectiva y dara comienzo el plazo de la
Concesion. Dicha Acta sera rubricada por el representante del Concesionario y por
él o los funcionarios designados a tal fin por el Concedente.

Con caracter previo a la entrega de la tenencia el Concesionario debera presentar
a la aprobacion del Concedente el Plan de Trabajos Definitivo, al que debera
ajustarse la ejecucion de todos los trabajos resultantes del Contrato. El referido
Plan debera confeccionarse tomando como base el presentado en la Oferta,
ajustandose a lo establecido en el presente Pliego y a las indicaciones e
instrucciones que haya impartido el Concedente y las recomendaciones que hubiere
realizado el Comité de Evaluacion. La mora o el incumplimiento de esta obligacion
se hara pasible de la imposicién de multas conforme se dispone en el presente
Pliego.

26.PLAZO DE LA CONCESION:

26.1. Periodo inicial

El Concedente otorga la Concesion por un plazo de veinte (20) anos, contados a
partir de su perfeccionamiento en la forma establecida en el Pliego.

26.2. Prorroga

El Concedente podra prorrogar la Concesion, por un plazo maximo de hasta diez
(10) anos, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

Que con una anterioridad no menor a 18 (dieciocho) meses del vencimiento del
Plazo de la Concesion, el Concesionario haya solicitado formalmente al Concedente
la prérroga vy el plazo solicitado.

Que ELl Concesionario no se encuentre en mora en el cumplimiento de sus
obligaciones.

Que el Concesionario se comprometa a realizar, dentro del plazo de proérroga de la
Concesion, inversiones en el sector turistico que el Contratante determine, por
monto equivalente a al menos un cuarto del total de Inversiones Ofrecidas para el
plazo original de la Concesion.

26.3. Prorroga a solicitud de la CTM.
Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos precedentes, la CTM esta facultada a

requerir al Concesionario la continuacion del Contrato por un plazo no mayor de
doce (12) meses contados a partir del vencimiento del plazo de la Concesion. A tal
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efecto, la CTM debera notificar fehacientemente tal requerimiento al
Concesionario, con una antelacion no inferior a seis (6) meses del vencimiento del
plazo de la Concesion.

Si por razones debidamente justificadas, se debiera efectuar una nueva prérroga,
se requerira la conformidad del Concesionario con una antelacion no menor a
treinta (30) dias a fin de que brinde su conformidad o rechazo a la solicitud.

27.CANON

El Concesionario debera pagar al Concedente, en concepto de canon mensual, el
importe consignado en su Oferta Econémica, con mas sus ajustes y actualizaciones
en las condiciones fijadas en la presente Clausula.

27.1. Importe. El importe del canon mensual ofrecido por el Adjudicatario en
su Oferta Economica, en adelante denominado canon basico, sera
pagadero por el Concesionario en forma mensual a partir del primer mes
siguiente al de la fecha de habilitacion al uso publico del Complejo
Hotelero.

27.2. El canon mensual se abonara por mes vencido, del 1 al 5 de cada mes,
mediante la entrega de cheque librado a favor del Concedente con
clausula “no a la orden” o bien mediante transferencia electroénica a la
cuenta bancaria que oportunamente indique el Concedente, pero
solamente constituira pago la efectiva acreditacion de los respectivos
fondos.

27.3.  El canon basico sera actualizado semestralmente de acuerdo con la
variacion del Indice de Precios al Por Mayor, Nivel General, publicado
por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC) de la Republica
Argentina.

27.4. A los efectos de la actualizacion del canon basico se tomara como Mes
Base el indice correspondiente al del mes anterior a la fecha de
presentacion de las Ofertas.

27.5. El primer reajuste del canon basico se realizara tomando como
referencia el Indice correspondiente al mes anterior al de la habilitacion
al uso publico de las instalaciones.

27.6. Mora. La mora en el pago del canon se producira de pleno derecho por
el solo vencimiento del plazo mencionado, sin necesidad de
interpelacion judicial o extrajudicial alguna.

27.7. Intereses. La deuda en mora generara la obligacion de abonar intereses
punitorios por todo el periodo que persista la mora, que se calcularan a
la tasa fijada por el Banco de la Nacion Argentina para operaciones de
descuentos comerciales a treinta (30) dias (tasa activa) que se
computaran sobre la totalidad de las sumas impagas y en mora, desde la
fecha en que tales sumas debieron ser canceladas conforme los plazos,
términos y demas condiciones de la Concesion y hasta la fecha en que se
haga efectiva la cancelacion de tales sumas impagas.
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28.CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS:

Sera por cuenta exclusiva del Concesionario la provision de las maquinas, productos
y demas elementos necesarios para la ejecucion de los trabajos objeto del presente
proceso. Los materiales a emplear por el Concesionario seran de primera calidad.

El Concesionario se hara responsable del desempefo de su personal, mantener el
decoro de moralidad y cortesia que su desempefno obliga en el trato con toda
persona de la CTM.

La CTM supervisara la ejecucion de los trabajos con personal de su dependencia
debiendo él o los encargados del Concesionario acatar las indicaciones que el mismo
realice.

En caso de demora en el inicio de la ejecucion de los trabajos sera de aplicacion lo
previsto en el apartado B.1.XLV PENALIDADES Y SANCIONES.

29.REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO

El Concesionario debera designar en su Oferta un Representante Técnico con
facultades para actuar en su nombre, el cual debera ser aceptado por la CTM, quién
actuara de contraparte del Inspector del Contrato. El mismo no podra ser
reemplazado sin la conformidad previa de la CTM.

Todas las comunicaciones seran cursadas a dicho Representante, quien entendera
en todas las cuestiones relacionadas con la Oferta y con la ejecucion del Contrato.

30.RESPONSABILIDAD DEL CONCESIONARIO.

El Concesionario es responsable por el cumplimiento exacto y puntual del Contrato,
asi como de lacorrecta interpretacion de la documentaciéon contractual y
respondera por los incumplimientos, errores y defectos que puedan producirse
durante la prestacion.

El Concesionario sera responsable de cualquier reclamo o demanda que pudiera
originar la provision o el uso indebido de la mano de obra, implementos utilizados,
o cualquier otro incumplimiento.

En el caso que el Concesionario sea una figura consorcial la responsabilidad frente
a la CTM sera indivisible y solidaria.

31.SEGUROS

El Concesionario debera, durante la ejecucion del objeto Contractual, incluyendo
cualquier trabajo extra relacionado con el mismo, mantener las siguientes
coberturas de seguros a su nombre y al de la C.T.M.
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Sin perjuicio del derecho del Concesionario de contratar los seguros que estime
necesarios, debera contratar obligatoriamente seguros que cubran los siguientes
riesgos:

a) Seguro de Accidentes de Trabajo: de acuerdo a las legislaciones
nacionales vigentes en la Republica Argentina (Ley 24.557).

Debera indicarse emergencia médica a quien llamar en caso de accidente,
como asimismo institucion médica de la zona que atendera a eventuales
accidentados.

b) Cobertura Médico Asistencial: Todo el personal afectado debera estar
comprendido en el Régimen del Seguro de Salud de acuerdo a la legislacion
vigente en la Republica Argentina (Leyes n° 23.660, n° 23.661, n° 26.682 y
disposiciones reglamentarias y complementarias)

c) Seguro de Automotores por Responsabilidad Civil por dafos a terceros:
que se utilicen para la realizacion del objeto contractual. El mismo debe
tener validez en la RepUblica Argentina.

d) Seguros sobre la Propiedad. Incendio, destruccion total o parcial de los
bienes provistos, sobre los que le es otorgado el uso y goce. Los riesgos a
cubrir son las pérdidas o danos que ocurran a los bienes objeto del seguro
que sean consecuencia del incendio, caida de rayo, explosion, inundacion,
vendavales, como asi también de huelgas, lock-out y/o vandalismo.

El incumplimiento por parte del Concesionario de las obligaciones establecidas en
el presente articulo, sera considerado a todos sus efectos como falta grave que dara
derecho a C.T.M. a rescindir el Contrato por causa imputable al Concesionario.

La C.T.M tendra derecho a exigir del Concesionario la presentacion de la
documentacion que acredite la contratacion de los seguros y estar al dia en el pago
de las primas correspondientes.

Inmediatamente después de contratadas, el Concesionario, entregara copia de las
polizas respectivas a la CTM y constancias de que mantiene vigentes las mismas
mediante los respectivos comprobantes de pago. La CTM verificara el cumplimiento
de las disposiciones del presente articulo y demas requisitos de la normativa
aplicable, en su caso, informara al Concesionario sus objeciones, dentro de los diez
(10) dias habiles de recibidas las copias. El Concesionario debera subsanar los
errores u omisiones que contengan las polizas dentro de un plazo razonable.

32.EXTINCION DEL CONTRATO.
32.1. La Concesion se extinguira por:
32.1.1. Vencimiento del plazo.

32.1.2. Mutuo acuerdo en las condiciones que se establezcan entre el
Concedente y el Concesionario.
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32.1.3.Rescision por culpa del Concesionario. La CTM podra rescindir el contrato
por las siguientes causas:

(i) Cuando se constatare que el Concesionario false6 los datos de las
informaciones requeridas en este Pliego.

(i1) Obstaculizar el control y fiscalizacion a cargo de la CTM.

(iii)  La divulgacién de informacion confidencial, no autorizada, demostrada
fehacientemente.

(iv)  Cuando el Concesionario cediere total o parcialmente el contrato, sin la
autorizacion expresa y por escrito de la CTM.

(v) Cuando el Concesionario se atrase en el pago del canon mensual por mas
de tres (3) meses.

(vi)  Cuando el importe de las multas impuestas al Concesionario ascienda a
una suma equivalente al importe de tres (3) meses del canon mensual.

(vii)  Cuando el Concesionario no tome posesion de las areas concedidas,
conforme con las disposiciones del Contrato.

(viii) Cuando el Concesionario incurra en abandono de las Areas Concedidas.
Se presumira que existe abandono cuando el Concesionario, sin causa
justificada, deje de explotar la concesion total o parte de las mismas,
durante mas de diez (10) dias corridos.

(ix)  Cuando el Concesionario se atrase en mas de cuatro (4) meses en el
cumplimiento de inversiones y ejecucion de obras a las que se obliga
mediante el cronograma presentado y aprobado.

(x) Cuando el Concesionario dejara de prestar, por mas de cuatro semanas
y sin aviso previo al Comitente, los servicios turisticos comprometidos en
el Contrato.

(xi)  Cuando se decretara la quiebra del Concesionario.

Consecuencias de la rescision por culpa del concesionario.

La rescision por culpa del Concesionario determinara la pérdida de la garantia de
cumplimiento del contrato, sin perjuicio de asumir las responsabilidades por los
danos y perjuicios que causare al Concedente.

En tal supuesto no abonara suma alguna en concepto de indemnizaciéon del monto
de las inversiones efectuadas y no amortizadas al tiempo del acto que dispone la
rescision.

El Concedente podra tomar a su cargo el personal que a su solo juicio estime
necesario para continuar con la prestacion, en cuyo caso el Concesionario se hara
cargo de las indemnizaciones que en derecho pudieran corresponder ser abonadas
al personal cuyas relaciones laborales no sean transferidas al Concedente o a quien
éste indique.

32.1.4. Rescision por incumplimiento del Concedente. El Concesionario podra
rescindir el contrato por culpa del Concedente por las siguientes causas:
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(i)

(if)

Por falta de entrega del predio y edificio comprometido dentro del plazo
de noventa (90) dias corridos desde la Fecha de Perfeccionamiento del
Contrato, previa intimacion y constitucion en mora.

Cuando el Concedente imposibilite u obstaculice la normal y continua
realizacién del objeto contractual previa intimacion fehaciente para que
en el plazo de cuarenta y cinco (45) dias corridos se regularice la
situacion o cese en la conducta.

33. RESCATE DE LA CONCESION.

33.1.

33.2.

33.5.

33.6.

Oportunidad. El Concedente podra rescatar la Concesion o la extincion
anticipada fundandose en razones de interés publico una vez
transcurridos los primeros diez (10) anos del plazo de vigencia de la
Concesion, con las siguientes consecuencias.

Seran indemnizadas al Concesionario las inversiones realizadas por el
Concesionario y no amortizadas al momento del rescate. No se incluiran
entre las inversiones aquellas que no estuvieren incluidas en el Plan de
Inversiones o que no hubieren sido previamente aprobadas por el
Concedente.

Los contratos en curso de ejecucién pasaran al Concedente.

El Concedente asumira las deudas del Concesionario por la adquisicion
de bienes, obras o servicios.

A los efectos de la cuantificacion del lucro cesante, cualquiera sea la
metodologia que se utilice, a los fines de establecer el beneficio
empresario no percibido al momento del rescate dicha metodologia
debera incluir la Tasa Interna de Retorno [TIR] establecida
contractualmente vigente a la fecha en que se disponga el rescate o la
extincion anticipada de la Concesion.

No se reconocera el pago de ganancias hipotéticas o conjeturales, o que
no posean el grado de certeza necesario para que proceda su reparacion
teniendo en cuenta pautas objetivas y fijadas contractualmente.

34.PROHIBICION DE CESION.

El contrato no podra ser transferido bajo ningln titulo ni modo, ni cedido por el
Concesionario, sin la previa autorizacion por escrito del Concedente. La explotacion
debera ser efectuada directamente por la adjudicataria, salvo expresa y formal
autorizacion de transferencia emanada de la CTM.

35.PENALIDADES Y SANCIONES

En caso de incumplimiento los Oferentes y/o el Concesionario, podran ser pasibles
de las siguientes penalidades y sanciones:

a) PENALIDADES
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35.1. Pérdida de la garantia de mantenimiento de la oferta o de cumplimiento
del contrato.

35.1.1. Si el oferente manifestara su voluntad de no mantener su oferta fuera del
plazo fijado o retirara su oferta sin cumplir con los plazos de mantenimiento.

35.1.2. Por incumplimiento contractual, si el Concesionario desistiere en forma
expresa del Contrato antes del vencimiento del plazo, o vencido el plazo de
cumplimiento original del Contrato o de su extension, o vencido el plazo de las
intimaciones que realizara la CTM, en todos los casos, sin que los trabajos fueran
ejecutados o los servicios prestados de conformidad.

35.1.3. Por ceder o subcontratar el Contrato sin autorizacion de la CTM.

35.2. Multa por incumplimiento de sus obligaciones:

Las multas a aplicar segin el presente apartado, se efectuaran en base a los
incumplimientos de parte del Concesionario.

i) Multas por mora en el inicio de la ejecucion de los trabajos
o la explotacion del Hotel.

Cuando el Concesionario no diere inicio a la ejecucion de los trabajos o a la
explotacion del Hotel fuera del plazo establecido;

i) Multas por negativa a recibir las Ordenes de Inspeccion,
por incumplimiento de las mismas o por mora en su
cumplimiento;

iii) Multas por paralizacion o suspension de la ejecucion de los
trabajos o de la explotacion del Hotel sin causa justificada

Si el Concesionario paralizara o suspendiera la ejecucion de los trabajos a su cargo
o la posterior explotacion del Resort sin causa debidamente justificada y aceptada
por la CTM;

iv) Multas por incumplimientos en las obligaciones relativas al
personal

Si el Concesionario incumpliere cualquiera de las obligaciones establecidas en el
Pliego de Bases y Condiciones y normas concordantes aplicables;

V) Multas por otros incumplimientos

Todo otro incumplimiento contractual, que no tuviere previsto en el Pliego de Bases
y Condiciones una sancion especifica, dara lugar a la aplicacion de una multa en
funcion de la relevancia de la infraccion a exclusivo juicio de la CTM y siempre que
no se trate de casos explicitamente contemplados.

A los fines de la graduacion del monto de la multa, sera de aplicacion el siguiente
esquema:

1° Observacion sin cargo econémico
2° Observacion 2%

3° Observacion 5%
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4° Observacion 10%

5° Observacion y siguientes 15%

Los importes de las multas se calcularan sobre el monto del canon correspondiente
al mes en que se haya efectuado la observacion.

Todas las observaciones tendran el caracter de acumulativas a las ya efectuadas,
no asi el monto de las mismas.

Para la aplicacion de las multas estipuladas, la C.T.M., solamente tendra obligacion
de notificar previamente por escrito al Concesionario las observaciones que
motivaron las mismas.

35.3. Afectacion y Pago de las Penalidades.

Las penalidades que se apliquen se afectaran conforme el siguiente orden vy
modalidad:

a) En primer lugar, el Concesionario quedara obligado a depositar el importe
pertinente en la cuenta de la CTM, dentro de los DIEZ (10) dias de notificado
de la aplicacion de la penalidad, salvo que se disponga un plazo mayor.

b) En caso de no efectuarse el deposito, se afectara a la correspondiente
garantia.

c) El pago no eximira al Concesionario de su obligacion de concluir el servicio,
ni de ninguna de sus demas obligaciones y responsabilidades de acuerdo
al Contrato.

36.DEVOLUCION DE LAS GARANTIAS CONSTITUIDAS

La C.T.M. de Salto Grande procedera de oficio a la devolucion de las garantias una
vez que, a su exclusivo juicio, estuviere cumplido el objeto para el cual fueron
constituidas.

Los montos de las mismas seran devueltos sin actualizacion, de acuerdo al siguiente
criterio:

36.1. Garantia de Mantenimiento de Oferta: se devolvera a los Oferentes No
Adjudicatarios en las siguientes oportunidades, a criterio de la CTM:

a) dentro de los TREINTA (30) dias habiles de notificada la
Adjudicacion al Adjudicatario, o

b) dentro de los TREINTA (30) dias habiles a la finalizacion del
plazo de validez y vigencia de la oferta.
La garantia del Adjudicatario se devolvera dentro de los TREINTA (30) dias de
aceptada la correspondiente Garantia de Cumplimiento de Contrato.

36.2. Garantia de Cumplimiento de Contrato: vencido el plazo del Contrato o la
prorroga correspondiente, la CTM, en el plazo de TREINTA (30) dias, procedera a la
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devolucion de la Garantia de Cumplimiento de Contrato, la que sera devuelta sin
ningun tipo de reajuste.

Dicha garantia sera liberada, previo pago de los importes que el Concesionario
adeudase por multas, indemnizaciones, u otros conceptos, tanto a la CTM como a
su personal y a terceros, incluyendo impuestos o tributos de todo tipo, cargas
sociales y cualquier otro gasto imputable.

37.DANOS Y PERJUICIOS

En los supuestos de incumplimiento parcial o cumplimiento defectuoso o de demora
en la ejecucidn de los servicios o explotacion del hotel en que no esté prevista
penalidad o, estandolo, la misma no cubriera los dafos causados a la CTM, esta
exigira al Concesionario la indemnizacion por danos y perjuicios.

El Concesionario debera indemnizar a la CTM, por todas las pérdidas y todas las
reclamaciones, demandas, juicios, acciones, cobranzas y pleitos de cualquier
naturaleza y tipo, llevados a cabo contra este Ultimo por cualquier acto u omision
del Concesionario, sus agentes, dependientes durante la ejecucion del Contrato.

38.RESPONSABILIDAD POR DANOS A PERSONAS Y BIENES

El Concesionario sera responsable desde la suscripcion del Contrato hasta su
efectiva finalizacion conforme plazos fijados contractualmente, por todo dafno y/o
perjuicio a personas y a bienes que le fueran atribuibles por si o por terceros, que
ocurran durante la prestacion del servicio contratado.

El Concesionario se responsabiliza ante la C.T.M. por todos los danos y perjuicios
que pudieran resultar, que fueran ocasionados por los medios materiales de que se
sirva, y por los actos y omisiones de sus dependientes. El Concesionario se obliga a
mantener indemne a la C.T.M. durante toda la vigencia del contrato de concesion.
El Concesionario sera plenamente responsable por los dafosy perjuicios
ocasionados por sus empleados, agentes, obreros, subcontratistas, filiales,
integrantes de un grupo societario, vehiculos, maquinas, herramientas, que
contrate o tuviere en relacion de dependencia, a los efectos de la ejecucion de los
trabajos y servicios licitados y por ella asumidos. Respondera en todos los casos
directamente frente a la C.T.M. y/o terceros, de los dafos producidos a las personas
y/o bienes con motivo de la prestacion del servicio y tareas accesorias a éste a que
se encuentre obligado, cualquiera fuere su naturaleza o su causa, quedando
entendido por ello que no tendra derecho a pedir compensacion alguna

El Concesionario debera responder por la promocion de cualquier reclamo judicial
o extra judicial que sea consecuencia de algun dafno y/o perjuicio, ademas de
cualquier recurso que autorice la normativa.

En caso de accidente durante la ejecucion de los trabajos o la explotacion del
Resort, que ocasione dano a personas, el Concesionario esta obligado, sin perjuicio
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de los tramites legales pertinentes, a presentar a la C.T.M. dentro de las
veinticuatro (24) horas habiles siguientes, un informe completo sobre el
accidente explicando el alcance del dafo, su causa y las medidas preventivas que
propone tomar para evitar su repeticion.

La C.T.M. podra retener de las garantias, el monto que adeude el Concesionario
hasta que se dicte resolucion definitiva de la accion promovida.

39.RESPONSABILIDAD INTEGRAL.

La ejecucion de las garantias o el inicio de las acciones destinadas a obtener el
cobro de las mismas, podran llevarse a cabo sin perjuicio de la aplicacion de las
multas que correspondan o de las acciones judiciales que se ejerzan para obtener
el resarcimiento integral de los dafos que los incumplimientos del Concesionario.

40.INDEMNIDAD.

La Adjudicacion de la presente Licitacion no implica relacion de dependencia alguna
entre la C.T.M. y el personal que se encuentre afectado o vinculado a la ejecucion
de los trabajos o explotacion del Hotel por parte del Concesionario.

Es obligacion del Concesionario contratar a su cuenta y cargo el personal necesario
para la ejecucion de los trabajos de refaccion y posterior explotacion del Resort
objetos del presente llamado, declarando que los empleados que contrate para la
ejecucion del mismo seran dependientes del Concesionario y no tendran relacion de
dependencia alguna con C.T.M., no existiendo responsabilidad alguna de ésta en tal
sentido. Asimismo, la C.T.M. no respondera ni estara obligada a hacerse cargo de
ningln pago, total o parcial, respecto del referido personal de la firma adjudicataria
de este llamado.

El Concesionario sera responsable de encuadrar al personal dentro de la actividad
correspondiente de conformidad a la normativa aplicable en materia laboral. El
Concesionario mantendra indemne a la C.T.M., frente a cualquier tipo de reclamo
ya sea administrativo, judicial y/o extrajudicial, asi como arbitral relacionado con
la prestacion a su cargo, incluidos los de caracter laboral que pudiesen interponer
terceros o personas vinculadas al Contratista, dependiesen o no de él.

Si la C.T.M. fuere demandado por terceros o personas vinculadas con el
Concesionario, éste se compromete a asumir la responsabilidad por el reclamo en
todas las etapas del mismo, sean en la contestacion de la demanda como en el
seguimiento del proceso que se instaure. Para ello se compromete a:

(i) Efectuar de manera diligente todas las gestiones que sean necesarias
para evitar que la C.T.M. sea incluido en dichas demandas y/o
reclamos.

(i) De ocurrir que la C.T.M. sea demandado y en su caso que resulte con
sentencia desfavorable o que deba efectuar cualquier erogaciéon con
motivo del reclamo, incluyendo, pero no limitado, a gastos legales y
costas, el Concesionario se compromete a efectuar por su cuenta y cargo
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- sin necesidad de interpelacion por parte de la C.T.M.- los tramites y
pagos correspondientes antes del vencimiento de los mismos.

(iii)  El Concesionario se compromete a reintegrar a la C.T.M, toda suma que
eventualmente ésta tenga que pagar por cualquier concepto, incluyendo
gastos de representacion, costas y costos, mas los intereses, dentro de
los cinco (5) cinco dias a contar desde la fecha de notificacion del pago
efectuado.

(iv) A tales efectos, la Oferente debera completar y suscribir la Declaracion
Jurada - Indemnidad, la que debera ser adjuntada con la demas
documentacioén requerida de la oferta.

Con el objeto de prevenir la responsabilidad legal subsidiaria, la C.T.M. tendra las
mas amplias facultades de revision del cumplimiento de las obligaciones laborales
del Concesionario y sus Subcontratistas si los hubiere, pudiendo exigir la exhibicion
de toda la documentacion que acredite su cumplimiento. El incumplimiento de las
obligaciones laborales por parte del Contratista se considerara falta grave y sera
pasible de las penalidades correspondientes y en caso de reiteracion la C.T.M. se
reserva el derecho de rescindir el contrato sin indemnizacion alguna.

41.CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

Se considera caso fortuito o fuerza mayor al hecho que no ha podido ser previsto o
que, habiendo sido previsto, no ha podido ser evitado y que provoca imposibilidad
de cumplimiento por parte del concesionario respecto de sus obligaciones
contractuales.

El acaecimiento de un supuesto de “caso fortuito” y de “fuerza mayor” sera
determinado de acuerdo a lo que se dispone en la legislacion de la Republica
Argentina.

A los efectos del presente Pliego los términos “caso fortuito” y “fuerza mayor” se
consideran sinonimos. Cuando el incumplimiento o imposibilidad de cumplimiento
del Concesionario se origine por caso fortuito o fuerza mayor debidamente
acreditada y aceptada por la CTM las penalidades por incumplimiento no seran
aplicadas.

Los plazos de ejecucion o explotacion, seran prorrogados por un periodo igual al
tiempo de vigencia del caso fortuito o fuerza mayor.

En virtud de las caracteristicas del contrato suscripto y el término del mismo, debe
primar el principio de vigencia contractual.

En caso de imposibilidad de llegar a un acuerdo entre las Partes en cuanto a la
existencia o alcance del caso fortuito o fuerza mayor y la posibilidad de mantener
la vigencia contractual, cada parte podra ejercer su derecho rescisorio.

En caso de rescision del contrato por una causal de caso fortuito o fuerza mayor,
las Partes acordaran los términos de la rescision y los créditos y/o deudas a favor
y/0 a cargo de cada una de ellas sin que ninguna pueda reclamarle a la otra
indemnizacion ni compensacion alguna. Si existieran créditos a favor de la CTM,
ésta podra afectar a su cobertura la Garantia de Cumplimiento de Contrato o
cualquier otra suma a la que el Contratista tuviese derecho.

38



42.SEGURIDAD DE OBRAS Y PROTECCION DE BIENES

42.1. Responsabilidad

El Concesionario es el responsable de implementar, cumplir y hacer cumplir las
medidas de Seguridad en el lugar de ejecucion de todas las tareas objeto del
contrato (tanto los trabajos de refaccion cuanto las atinentes a la explotacion)
establecido con Salto Grande, a fin de evitar incidentes y prevenir danos a personas
y bienes.

42.2. Marco Legal

El Concesionario debera cumplir con todas las disposiciones legales de la Republica
Argentina, referentes a la Seguridad en el Trabajo.

42.3. Requisitos

42.3.1. Plan de Seguridad. Previo al inicio de las obras o de la explotacion, el
Concesionario debera presentar el Plan de Seguridad correspondiente. El Plan de
Seguridad debera ser confeccionado y firmado por un Profesional competente y
matriculado en la especialidad de Higiene vy Seguridad en el Trabajo, de
nacionalidad argentina.

42.3.2. El Plan debera contener una descripcion de los trabajos que abarca, detalle
de maquinarias y equipos a utilizar, con la correspondiente evaluacion de los riesgos
presentes y las medidas de seguridad a adoptar en cada caso, asi como toda otra
medida o requisitos que el Profesional entienda conveniente implementar.

42.3.3. El Plan de Seguridad sera finalmente analizado y aprobado por el Sector
Seguridad Industrial de la CTM, que podra solicitar correcciones o complementos
con caracter previo a su aprobacion.

42.3.4. Constancias de capacitacion. Se debera acreditar la capacitacion en
seguridad que ha recibido el personal del Concesionario. La misma debe ser dictada
por el Responsable del Servicio de Seguridad. La tematica debe ser especifica y
vinculada a los riesgos presentes en los trabajos que se realizan y los equipos que
se utilizan.

42.3.5. Registro de Entrega EPP. El Concesionario debera presentar un registro
firmado por cada personal interviniente en la obra, donde se evidencie la entrega
de indumentaria de trabajo y elementos de proteccion personal acorde a los riesgos
presentes.

42.3.6. Inspecciones del Profesional encargado del Servicio de Seguridad del
Concesionario.

42.3.7. El servicio que brinde el Profesional de Seguridad al Concesionario debe
incluir visitas a la obra. La regularidad de las mismas sera de 2 visitas semanales.
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Ante trabajos especiales, el Sector Seguridad Industrial de la CTM podra requerir
una mayor presencia del Profesional del Concesionario.

42.3.8. Las visitas del Profesional de Seguridad deberan ser avocadas tanto a la
supervision del cumplimiento de las medidas de seguridad, como a la Capacitacion
del personal, actividad que debera ser coordinada previamente con el Responsable
de la Obra.

42.3.9. Toda la actividad del Profesional de Seguridad debera quedar debidamente
registrada, debiendo quedare una copia en poder del Profesional y otra en el Sector
Seguridad Industrial de la CTM.

43.COMPROMISO AMBIENTAL

El Concesionario cumplira todas las normativas legales relacionadas con
el medioambiente, asi como reglamentaciones internas especificas en la materia
dispuesta por dicha Organizacion.

El Concesionario sera responsable por el conocimiento y cumplimiento de las
presentes especificaciones por parte de todo su personal o subcontratistas, asi como
de otras disposiciones que puedan regir su actividad. Cualquier dano
medioambiental que pueda ocurrir en el desarrollo o como consecuencia de los
servicios de las empresas contratadas por CTM o subcontratadas, tales como
negligencia, mala practica, imprudencia o conducta intencional insegura de los
empleados de la Concesionaria seran responsabilidad exclusiva de esta Ultima.

CTM se reserva el derecho a inspeccionar cualquier area, tarea, equipamiento o
material de la empresa Concesionaria o Subcontratada. En caso de infracciones que
suponga riesgos no controlados o inadecuadamente controlados al ambiente, no
seran aceptadas las excusas por falta de conocimiento de dichas disposiciones,
reservandose CTM el derecho de adoptar las medidas que estime pertinentes,
incluido la detencion de aquellos trabajos que supongan riesgo potencial ambiental
negativo, hasta tanto la situacion sea regularizada. La detencion de los trabajos
requerira del acuerdo previo con el inspector del contrato y no supondra costo
alguno a la organizacién contratante.

43.1. Plan de Gestion Ambiental y Social (PGAS)
La Concesionaria debera presentar un PGAS que contemple la gestion de los
diferentes aspectos ambientales que se estiman se generaran durante el desarrollo
de los trabajos.
Debera contener como minimo los siguientes puntos:

(i) Descripcion de las actividades objeto de la contratacion.

(i) Descripcion de las actividades asociadas a cada fase del proyecto,

numero de personas empleadas en el desarrollo de los trabajos y
cronograma de las distintas actividades.
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(iii)  Identificacion de Aspectos e Impactos ambientales - Medidas de
proteccion ambiental La identificacion de los aspectos ambientales
derivados de las actividades y la evaluacion de los potenciales impactos
tiene como objetivo que el efecto sobre el medio ambiente receptor sea
minimo o imperceptible.

ELl PGAS debera tomar en cuenta y establecer pautas de gestion por lo menos a los
siguientes riesgos o tareas con riesgo ambiental (en caso de que apliquen a las
tareas a desarrollar), como ser:

e Consumos de insumos, agua y energia.

e Ruido, Polvo, Gases u otras emisiones atmosféricas que se generen en los
trabajos - Efluentes derivados del lavado de maquinaria en general, si dichas
tareas fueran efectuadas dentro del predio de CTM.

e Disposicion de liquidos cloacales de obradores

Residuos solidos generados, tratese de peligrosos o no.

e Residuos derivados del mantenimiento de maquinas, en caso de realizarse
dentro del predio de CTM.

e Recarga de combustible, si existiese dentro del predio de CTM.

Almacenamiento y utilizacion de productos quimicos a ser utilizados.

e Otros a definir por el contratista y que puedan implicar un riesgo
ambiental.

Para todos los casos anteriores, es necesario especificar cantidades generadas,
pautas de recoleccion, almacenamiento, transporte y disposicion final. El plan de
gestion propuesto por la empresa debera estar alineado con las pautas
ambientales ya existentes en Salto Grande.

La empresa Concesionaria o Subcontratada por ésta es responsable por el retiro y
la adecuada deposicion final de los residuos generados por esta, salvo los casos en
que medie un acuerdo con el Area de Gestion Ambiental de CTM.

En los casos en que se trate de residuos peligrosos, el transporte y disposicion final
de los mismos debera ser con entidades autorizadas y con posterior entrega del
certificado de disposicion al Area de Gestion Ambiental.

43.2. Respuesta ante contingencias ambientales.

El Concesionario debera realizar las evaluaciones de riesgo y los consecuentes
planes de contingencia para las siguientes situaciones/incidentes ambientales:
derrames de sustancias quimicas, incendio, explosion, situaciones anormales
(cortes de energia, etc.), accidentes, etc. Cualquier otra situacion de riesgo
ambiental que el contratista identifique, debera incluirla en su evaluacion.

Asimismo, debera denunciar al area de Gestion Ambiental de CTM

todo accidente/incidente ambiental que aconteciera; la omisién de ello puede
desencadenar la detencion de los trabajos.

41



43.3. Plan de abandono de los trabajos.

El Plan de Gestion Ambiental incluira un plan de cierre y abandono, con el objeto
de:

e Devolver a su estado inicial las zonas intervenidas.
e Tener un minimo o nulo impacto ambiental.
e El lugar sea estéticamente aceptable y no signifique deterioro del paisaje.

44.FIN DE LA CONCESION

Al finalizar la Concesion por el cumplimiento del plazo se produciran las siguientes
consecuencias:

44.1. Recepcion.

En la fecha del vencimiento del plazo de la Concesidon el Concesionario debera
entregar al Concedente el inmueble con todos los bienes muebles afectados al
mismo, incluyendo los derivados del Plan de Inversion, sin ningln costo para el
Concedente.

44.2. De los Bienes.

Los bienes que el Concesionario debera entregar al Concedente deberan
encontrarse en buen estado, salvo el deterioro propio del transcurso del tiempo.

44.3. De las deudas del Concesionario.

El Concesionario asumira el pago de todas sus deudas y bajo ningin concepto se las
podra transferir al Concedente.

44.4, Contratos en Curso de Ejecucion.

Como regla general se establece que ningln contrato en curso de ejecucion sera
trasladado al Concedente al finalizar la Concesion, a menos que el Concedente
disponga su continuidad. Sin perjuicio de lo expuesto, el Concesionario debera
incluir en sus contrataciones clausulas que obliguen a quienes le presten servicios o
le provean bienes a continuar con los contratos en curso de ejecucion por un plazo
no inferior a ciento ochenta (180) dias a partir de la restitucion de la Concesion,
con la facultad de rescision por parte del Concedente.

45. JURISDICCION Y COMPETENCIA
Toda controversia que surgiere en el marco del Proceso de Contratacion sera

solucionada mediante negociaciones directas, con sujecion al presente Pliego y a
los Principios Generales del Derecho.
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En caso que las mismas fracasen, las controversias deberan someterse a la
jurisdiccion del Tribunal Arbitral Internacional de Salto Grande, con sede en la
Ciudad Autéonoma de Buenos Aires. Sera de aplicacion el Estatuto y el Reglamento
de Procedimiento del Tribunal Arbitral Internacional de Salto Grande.

Los Interesados, Oferentes, Adjudicatarios, Contratistas, Proveedores vy
Subcontratistas por la sola presentacion de la Oferta renuncian a cualquier otro
fuero o jurisdiccion nacional o internacional, ya sea ésta judicial o arbitral, que
pudiere corresponder.

43



ANEXO |
Carta de Presentacion Oferta
Ciudad de Buenos Aires, [ ] de 2026

Senores
DELEGACION ARGENTINA DE LA COMISION TECNICO MIXTA DE SALTO GRANDE
Presente

De nuestra mayor consideracion

[ ] en adelante el Oferente, representada en este
acto por el Senor D.N.I. [ ] en su caracter de
representante, presenta su Oferta para la CONCESION PARA LA REFACCION,
REMODELACION, RESTAURACION, PARQUIZACION Y POSTERIOR ADMINISTRACION,
EXPLOTACION COMERCIAL Y FUNCIONAMIENTO DEL HOTEL AYUi, UBICADO EN EL
DEPARTAMENTO DE CONCORDIA, PROVINCIA DE ENTRE RiOS, REPUBLICA
ARGENTINA de conformidad con lo establecido en el Pliego De Bases y Condiciones
Generales y Particulares, de la Licitacion PUblica Nacional convocada por esa
Delegacion Argentina.

Dicha Oferta cubre los elementos necesarios para llevar a cabo la totalidad de las
prestaciones ofertadas.

El Oferente declara expresamente que:

o La Oferta se ajusta integramente a los Documentos de la Licitacion, a las
disposiciones establecidas y a los documentos suministrados por la DELEGACION
ARGENTINA DE LA COMISION TECNICO MIXTA DE SALTO GRANDE a los Oferentes.

La presentacion no esta impedida o afectada por ninguna de las
incompatibilidades que se establecen en los Documentos de la Licitacion.

La Oferta es valida y permanecera vigente por el lapso y en los términos
establecidos en los Pliegos Licitatorios.

Ha examinado y acepta sin reserva lo estipulado en los Pliegos Licitatorios, sus
Circulares y demas documentacion complementaria.

Ha efectuado un examen cuidadoso de tales Pliegos Licitatorios, sus Circulares,
documentacion complementaria y ha recogido la informacion necesaria para la
elaboracion del Proyecto.

Declara la veracidad y exactitud de toda la informacion proporcionada, y se
compromete a proporcionar cualquier informacion adicional que le fuera
requerida, entendiendo que se refiere Unica y exclusivamente a aclaraciones
sobre la documentacion presentada.

Que no tiene relacion de dependencia ni vinculacion directa o indirecta con
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ningn funcionario o autoridad de la COMISION TECNICO MIXTA DE SALTO
GRANDE.

* Que, en el caso de resultar Adjudicatario, se compromete a presentar la Garantia
de Cumplimiento de Contrato y demas documentacion exigida por los Pliegos, asi
como también a firmar la Contrato dentro del plazo fijado en los Pliegos.

e Que en el caso que no mantuviera la Oferta por el plazo indicado, que no
presentase la Garantia de Cumplimiento del Contrato a satisfaccion de la
DELEGACION ARGENTINA DE LA COMISION TECNICO MIXTA DE SALTO GRANDE, o
que no firmase el Contrato dentro del plazo fijado se perdera la Garantia de
Mantenimiento de Oferta.

e Que la presentacion de la Oferta implica por parte de este Oferente la aceptacion
lisa y llana de los criterios de evaluacion definidos en el Pliego, y la posibilidad
de que sean rechazadas la totalidad de las Ofertas presentadas sin derecho a
reclamo de ninguna naturaleza.

e Que acepta en forma expresa el pleno sometimiento del Oferente a la
jurisdiccion y competencia exclusiva del Tribunal Arbitral de Salto Grande y al
reglamento que lo rige para dirimir cualquier controversia, diferencia o disputa
que pudiera surgir con motivo del procedimiento del llamado a licitacion y del
Contrato que se celebre con el Adjudicatario.

A todos los efectos el oferente constituye domicilio y direccion de correo electronico
especial en: [ ].

Sin otro particular, saludamos a Ustedes atentamente.
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ANEXO I
FORMULARIO DE OFERTA ECONOMICA

CONCESION PARA LA REFACCION, REMODELACION, RESTAURACION,
PARQUIZACION Y POSTERIOR ADMINISTRACION, EXPLOTACION COMERCIAL Y
FUNCIONAMIENTO DEL HOTEL AYUI, UBICADO EN EL DEPARTAMENTO DE
CONCORDIA, PROVINCIA DE ENTRE RIOS,

REPUBLICA ARGENTINA.

Oferente: [ ]

Canon Basico Mensual Ofertado S

Confirmamos que esta Oferta es incondicionada y obligatoria para el Oferente y
cumple con todas las exigencias del Pliego. Reconocemos que no existe obligacion
de aceptar la oferta mas alta por parte de la licitante Delegacion Argentina de la
Comision Técnica Mixta de Salto Grande.

Explicitamos en los términos exigidos por el Pliego que la Tasa Interna de Retorno
[TIR] prevista en nuestra Oferta es del por ciento ( %).

Aceptamos que todos los Integrantes son solidariamente responsables por las
obligaciones emergentes de la Oferta y que firmaran el respectivo Contrato de
Concesion.

Ciudad de Buenos Aires __ de de 2026.

Firma del (los) Apoderados(s) del Participante

Integrante Representante Firma
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